Dream Estate #255772

Charmantes Doppelhaus in Stectin am
Arkonskie-Wald - Grof3ziigig, ruhig und
zentrumsnah

279,000 € (1,180,000 PLN)

Baujahr 1985 9 Zimmer ~350 m?2

Beschreibung

Gepfilegtes Doppelhaus in griiner Lage am Arkonskie-Wald

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante und gro3zugige Doppelhaus
aus den 1980er Jahren befindet sich in einer der grinsten Gegenden Stettins — dem
beliebten Wohnviertel Osiedle Arkonskie. Umgeben von Natur und doch nur 10 Minuten
vom Stadtzentrum entfernt, vereint diese Immobilie Ruhe, Komfort und stadtnahes
Wohnen.

Highlights der Immobilie

* Gesamtflache: ca. 350 m?
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» Wohnflache: ca. 240 mz

* Grundstiick: 440 m2 — vollstandig im Eigentum

* Baujahr: 1985

* Modernisiert: 2010 (u.a. Warmedammung, neues Dach mit Keramikziegeln,
neuer Terrassenbelag)

» Garage: Einzelgarage im Haus

 Garten: liebevoll gepflegt mit schoner Bepflanzung

* Sicherheit: Fenster mit Einbruchschutzrollladen, Videotuberwachung

Raumaufteilung

Hochparterre (ca. 80 m’)

» GroR3zugiger Wohnbereich (ca. 40 m2) mit Kamin und Zugang zum Balkon
 Offene Kiiche mit Essbereich (ca. 15 m?)
» Gaste-WC mit Dusche

1. Obergeschoss

» Drei Schlafzimmer: ca. 28 m2, 15 m2 und 12 m2
» Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne
» Zugang zur Terrasse und zur Wintergarten-Loggia

2. Obergeschoss

* Entspricht weitgehend dem 1. Obergeschoss
* Plus: ausbaufahiges Dachgeschoss fur zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten

Souterrain

» Separate 2-Zimmer-Wohnung mit Kamin und eigenem Eingang

» Badezimmer

» Zwei Nutzrdume

* Ideal als Einliegerwohnung, Praxis, Burordume oder Gastebereich
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Ausstattung und Zustand

Die Immobilie befindet sich in sehr gutem Zustand. In allen Wohnraumen ist gepflegter
Parkettboden verlegt, die Wéande sind frisch gestrichen. Kiiche und Badezimmer sind
mit Fliesen und Terrakotta ausgestattet. Die Beheizung erfolgt mit einem Gasheizkessel,
Warmwasser tber Durchlauferhitzer. Kunststofffenster mit Isolierverglasung sorgen fur
gute Energieeffizienz.

Lage

Die Lage besticht durch ihre Nahe zum Arkonskie-Wald — perfekt fur Naturliebhaber,
Jogger und Spazierganger. Gleichzeitig bietet die neu ausgebaute Zufahrtsstrale eine
exzellente Anbindung an das Stadtzentrum. Offentliche Verkehrsmittel, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass der Verkauf an den Erwerb einer neuen Immobilie durch die
Eigentiimerin gebunden ist. Daher kann die Ubergabe etwa 6 Monate in Anspruch
nehmen.

Ein perfektes Zuhause fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach!

Wir freuen uns auf lhre Besichtigung!

Details

Gebédudezustand: Sehr gut
Haustyp: Doppelhaushalfte

Stadtteil: Arkonskie-Viertel
Gesamtflache: 350,00 m?
Grundstiicksflache: 440,00 m2
Wohnfldche: 240,00 m?
Eigentumsform des Grundstiicks:

Wandmaterial: Ziegel

Kiichentyp: Mit Fenster

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
3

Keller vorhanden: Ja

Stromanschluss: Ja
Starkstromanschluss (400V): Ja
Gasanschluss: Ja

Eigentum
Baujahr: 1985
Ausstattungsstandard: Sehr gut
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Dachdeckung: Dachziegel Anzahl der Balkone: 2
Garage: Ja Terrasse: Ja
Garten: Ja Anzahl der Terrassen: 1

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garten Terrasse Balkon
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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