Dream Estate #403492

aud

Investieren in Kolberg: Charmantes
Ferienhaus mit Erweiterungspotenzial in
Ostseenahe

354,000 € (1,499,900 PLN)

Baujahr 1977 8 Zimmer ~260 m?

Beschreibung

Charmanter Ferienhaus-Pension in Kotobrzeg — mit Ausbaupotenzial und Meer-
Néhe

Willkommen in Kotobrzeg — einer charmanten Kustenstadt an der polnischen Ostsee!
Dieses freistehende Ferienhaus bietet eine attraktive Gelegenheit fur Investoren oder
grol3ere Familien, die ein Zuhause mit Vermietungspotenzial suchen.
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Dream Estate #403492

Objektbeschreibung

Das Haus wurde urspringlich als Pension konzipiert und verfugt tGber derzeit nutzbare
Gastezimmer auf dem Erdgeschoss und Obergeschoss. Insgesamt stehen aktuell 6 voll
ausgestattete Gastezimmer zur Verfigung:

» 3 Doppelzimmer
* 3 Vierbettzimmer

Dartuber hinaus befinden sich im Keller und unter der Terrasse mehrere Raume in
sanierungsbedurftigem Zustand. Hier bietet sich die Moglichkeit, zusatzliche Zimmer zu
gestalten und so die Mietkapazitat deutlich zu erhdhen.

Friher war zudem eine Kantine im Objekt untergebracht, die auch von Gasten
benachbarter Unterkiinfte geschatzt wurde — ein Hinweis auf das hohe Potenzial der
Immobilie im Bereich Gastgewerbe.

Raumaufteilung

*» Kellergeschoss: Garage sowie weitere R&ume mit Renovierungsbedarf

* Erdgeschoss: Kiiche mit Fenster, Badezimmer mit WC, 1 Doppelzimmer, 1
Vierbettzimmer

» Obergeschoss: Kiiche mit Fenster, Badezimmer mit WC, separates WC, 2
Doppelzimmer, 2 Vierbettzimmer, Terrasse, 2 Balkone

Ausstattung & Merkmale

» Gesamtflache: ca. 260 m?

» Wohnflache: ca. 200 m?

» Grundstick: 525 m?

 Baujahr: 1977

» Bauweise: Ziegel und Kalksandstein

* Fenster: Kunststoff (PVC)

 Flachdach mit Bitumenabdeckung (Pappe)
» Heizung & Warmwasser: Elektrischer Boiler
« Wasser & Abwasser: Offentliches Netz

« Zufahrt: AsphaltstralRe
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Dream Estate #403492

» Garage: Fur bis zu 4 Fahrzeuge
* AuRenbereiche: 1 Terrasse, 2 Balkone

Inventar (im Preis inbegrifien)

* Mébel
 Einbauklchen

* Kihlschrank

» Gasherd mit Backofen

Besonderheiten

 Zentrale und gut erreichbare Lage in einem beliebten Ferienort

 Laufende Nutzung mdoglich — sofortiger Start flr Vermietung oder Familienferien
* Vielseitiges Ausbaupotenzial zur Wertsteigerung und Erh6hung der Einnahmen
» GroRRzlugiges Grundstick in einer ruhigen Wohnsiedlung

Lage

Die Immobilie befindet sich in Kotobrzeg — einem der bekanntesten Kur- und Badeorte
Polens. Hier treffen die Ostsee, malerische Strande und ein vielseitiges Freizeitangebot
auf authentisches Flair und ganzjahrige Attraktivitat fur Urlauber aus aller Welt.

Eine ideale Investitionsmadglichkeit oder Ihr zukinftiges Familienferienhaus mit
Potenzial!

Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieses besonderen Objekts — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.

Details

Baujahr: 1977

Immobilienangebot: Einfamilienhaus Baustandard: Renovierungsbediirftig

mit Potenzial _
Zustand des Gebaudes: Kleinere

Objektart: Einfamilienhaus Renovierungen erforderlich
Gesamtflache: 260,00 m? Bauweise: Silikatsteine
Wohnflache: 200,00 m2

Grundstiicksflache: 525,00 m2
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Drecam Estate

Ausstattung: - Kiiche mit Fenster
- 2 Badezimmer

- Voll unterkellert

- Stromanschluss vorhanden

- Gasanschluss vorhanden

- Kunststofffenster

- Dachdeckung: Dachpappe

- Terrasse: 1

- Balkone: 2

- Garage vorhanden — Platz fur 4

#403492

Fahrzeuge
- Ausgestattet mit Kiihlschrank und
Gastherme

Ein ideales Objekt fur Kaufer, die ein Haus
mit viel Platz und Gestaltungsfreiheit
suchen — sowohl im Innen- als auch im
Aul3enbereich. Egal ob zum Wohnen oder
als Investition: Dieses Haus bietet
zahlreiche Mdglichkeiten.

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Keller Gas Garage Terrasse Balkon
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Kolberg

Polozenie i przeglad

Kotobrzeg to miasto portowe i uzdrowiskowe w wojewoddztwie zachodniopomorskim w
pétnocno-zachodniej Polsce. Lezy u ujScia rzeki Parsety do Battyku. Kotobrzeg liczy
okoto 47 000 mieszkancow i znany jest jako tradycyjne kapielisko i port morski.

Plaza i uzdrowisko

Miasto posiada rozlegte piaszczyste plaze, rozciggajgce sie na mierzei miedzy morzem
a rzeka. Przy promenadzie nadmorskiej znajduja sie obiekty uzdrowiskowe, kawiarnie i
domy zdrojowe. Leczniczy klimat Kotobrzegu wspierany jest przez kgpiele solankowe
uzupetniane z naturalnych zrédet solankowych. Wat nadmorski z parkiem zdrojowym
zaprasza na spacery.

Zabytki

Do symboli Kotobrzegu nalezg historyczna latarnia morska z XVII wieku oraz
pozostatosci Sredniowiecznych fortyfikacji miejskich. Stare Miasto posiada piekng
konkatedre i liczne wille z czaséw cesarskich. Z portu mozna wybrac sie w rejsy
wycieczkowe. Kotobrzeg tgczy kulture miejska z battyckim klimatem i posiada
umiarkowany klimat morski.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatséchlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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