Dream Estate #403834

Mohringen: Stilvolle Villa mit

Wintergarten, Kamin & traumhaftem
Garten auf 3.600 m’

697,000 € (2,950,000 PLN)

Baujahr 1999 8 Zimmer ~470 m?2

Beschreibung

Stilvolle Residenz mit grofdziigigem Garten in Mierzyn

Willkommen in dieser auf3ergewohnlich eleganten und gro3zlgigen Residenz in Mierzyn
— ein Zuhause, das Komfort, Funktionalitat und Privatsphére verbindet. Das freistehende
Haus mit einer Wohnflache von ca. 405 m2 befindet sich auf einem herrlich angelegten
Grundstiick von ca. 3.600 m2.

Grofdziigiges und durchdachtes Raumkonzept

Das Erdgeschoss (ca. 300 m2) beeindruckt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung. Einladend empfangt Sie ein grof3zugiger Eingangsbereich,
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der in eine offene Kiiche mit angrenzender Essecke Ubergeht. Grol3e Panoramafenster
bieten einen herrlichen Blick in den Garten und fuhren direkt auf die Terrasse. Der
lichtdurchflutete Wohnbereich ist mit einem Kamin ausgestattet, der tber ein
Warmluftsystem auch andere Raume beheizt. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in
einen wunderschénen Wintergarten — ideal fur entspannte Momente zu jeder Jahreszeit.

Ein Highlight im Erdgeschoss ist der separate Freizeitbereich mit Billardtisch, zwei
weiteren Zimmern, einem Hauswirtschaftsraum und einem Badezimmer — perfekt fur
Gaste oder als Homeoffice nutzbar.

Das Obergeschoss ist Uber zwei separate Treppen zuganglich. Der Haupttrakt
beherbergt vier Schlafzimmer, zwei Badezimmer sowie vier Balkone mit Blick in den
grinen Garten. Eines der Schlafzimmer verfligt Uber ein eigenes grof3zigiges Bad. Der
zweite Zugang fuhrt in einen separaten Wellnessbereich mit Duschzone, geplanter
Sauna, einem Ruheraum sowie dem Technikraum mit Heiz- und Solaranlagen. Ein
gemeinschaftlicher Terrassenbereich rundet das Obergeschoss perfekt ab.

Nachhaltigkeit & Technik

Das Haus wurde mit hochwertigen Materialien errichtet und sehr gut isoliert. Fur
O0konomisches Wohnen sorgen vier Solarzellen, eine moderne Gas-Zentralheizung mit
Brennwerttechnik sowie ein separater Gaskessel fur die Warmwasserbereitung im
Sommer. Im Erdgeschoss und in den Badern ist eine Fu3Bbodenheizung installiert, im
Obergeschoss sorgen Heizkdrper sowie Warmluftzirkulation vom Kamin flr angenehme
Warme. Weitere Annehmlichkeiten sind ein zentraler Staubsauger und ein
Schutzrollosystem an allen Fenstern.

Aufdenbereich & Nutzmoglichkeiten

Der weitlaufige Garten begeistert mit zahlreichen Zierpflanzen, einem kleinen Teich, viel
Privatsphare und zwei grof3en Terrassen — ein Paradies fur Natur- und Gartenliebhaber.

Auf dem Grundstiick gibt es zwei separate Zufahrten, was ideale Voraussetzungen fur
eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten schafft — beispielsweise als Blro, Praxis
oder Studio, ohne die familidre Privatsphare zu beeintrachtigen.
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Zur Immobilie gehéren: - Ein Garagenstellplatz im Haus - Eine freistehende Garage mit
zwei weiteren Stellplatzen - Zwei Terrassen und vier Balkone - Gepflegte Gartenanlage
mit Wasserlauf - Zahlreiche Nutz- und AbstellrAume

Weitere Details

» Gesamtflache: ca. 470 m?

» Wohnflache: ca. 405 m?

» Grundstucksflache: ca. 3.600 m?2
 Baujahr: 1999

» Zimmer: 8+

*WC: 3

» Durchgehend sehr guter Standard

» Massives Mauerwerk (Ziegelbauweise)
» Hochwertige Dachziegel aus Keramik
* Eigentumsgrundstuick

Diese stilvolle Villa vereint gehobenes Wohnen mit Funktionalitat und bietet zahlreichen
Gestaltungsspielraum fur lhr zukinftiges Zuhause. Das Gebaude befindet sich in gutem
Zustand, erfordert jedoch kosmetische Renovierungen — eine wunderbare Gelegenheit,
neue Akzente zu setzen.

Wir laden Sie herzlich ein, diese besondere Immobilie naher kennenzulernen!

Details

» Eigentumsform des Grundstiicks:
* Immobilienart: Haus

* Verfuigbar ab: 11.05.2014

* Vorheriger Preis: €517.412 (PLN
2.199.000)

» Gesamtflache: 470,00 m?

* Grundstiicksflache: 3.600,00 m?

» Grundstiicksform: Rechteck

* Nutzflache: 405,00 m2

Eigentum
* Haustyp: Residenz
» Baujahr: 1999
» Standard: Sehr gut
» Gebaudestatus: Gut
* Wandmaterial: Ziegel
» Kiichentyp: Mit Fenster
* Anzahl WCs: 3
» Stromanschluss: Ja
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* Gasanschluss: Ja

» Dacheindeckung: Keramische

Dachziegel
» Garage: Ja

» Anzahl Garagenplatze: 3

e Garten: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Gas

Garage

Garten

Garderobe

Kamin
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* Ankleidezimmer: Ja
» Kamin: Ja

* Anzahl Balkone: 4

* Terrasse: Ja

» Anzahl Terrassen: 2

Terrasse Balkon
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Mohringen

Mierzyn es un pueblo grande y de rapido crecimiento, que linda directamente con
Szczecin por el oeste, dentro del municipio de Dobra. En los ultimos afios se ha
convertido en un lugar de residencia preferido para quienes se desplazan a trabajar a
Szczecin, caracterizado por una infraestructura moderna, nuevas urbanizaciones y
buenas conexiones con la ciudad. A pesar de su tamafio, Mierzyn conserva en parte su
caracter rural, ofreciendo a la vez cercania a las comodidades urbanas y posibilidades
de recreo en plena naturaleza.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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