Drecam Estate #421439

Stettin Gumience: Modernes
Endreihenhaus mit Garten und Garage in
ruhiger Lage

401,000 € (1,699,000 PLN)

Baujahr 2023 4 Zimmer ~167 m?2

Beschreibung
Neubau in Gumience — Endreihenhaus in attraktiver Lage

Entdecken Sie eine moderne Wohnanlage in einem ruhigen und begehrten Teil von
Gumience, umgeben von Einfamilienhdusern niedriger Bebauung. Zum Verkauf steht
ein grof3zugiges Endreihenhaus mit viel Platz fur die ganze Familie.

Eckdaten der Immobilie:

» Wohnflache: 166,51 m?
 Zusatzlich ausgebautes Dachgeschoss: 18,58 m? Nutzflache (75,33 m2
Bodenflache)
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* Grundstiicksflache: 402 m2

Das Haus wurde in massiver Ziegelbauweise (Porotherm) errichtet, mit 15 cm
Warmedammung isoliert und verfigt Uber doppelte Trennwande zu den
Nachbarhausern. Das Satteldach ist mit Betondachziegeln gedeckt. Gro3e
Aluminiumfenster sorgen flr viel Licht, besonders im Wohnzimmer, das mit elektrischen
Aul3enjalousien und einer Schiebettir zum Garten ausgestattet ist.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss - 86,59 m’:

Raumhdhe: 2,90 m

- Windfang

- Flur

- Gaste-WC

- Kiiche

- Geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
- Integrierte Garage (15,74 m?)

Obergeschoss - 79,92 m*:

Raumhdohe: 2,70 m
- Flur

- Ankleidezimmer

- Badezimmer

- Zusatzliches WC

- Drei Schlafzimmer

Dachgeschoss:

* Nutzflache: 18,58 m2
» Bodenflache: 75,33 m2
Ideal als Hobbyraum, Spielbereich oder zusatzlicher Stauraum.
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Ausstattung & Technik:

» FuRbodenheizung in allen Geschossen

» Zweifunktionaler Heizkessel mit Warmwasserspeicher
» Alarmsystem mit Zentraleinheit und Sensoren

* Videouiberwachung

* TV- und Internetanschliisse

* Vorbereitung fur zentrales Staubsaugersystem

Aufdenbereich:

* Vollstandig eingefriedetes Grundstiick
* Angelegter Garten
* Private Auffahrt mit Stellplatz vor der Garage

Detaillierte Grundrisse mit Raummalien stehen zur Verfiigung und ermdglichen eine
prazise Planung lhrer neuen Wohnwelt.

Dieses Haus bietet modernen Komfort, hochwertige Ausstattung und eine ruhige Lage
mit guter Anbindung — perfekt geeignet fur Familien, die stadtische Nahe und ein griines
Umfeld schéatzen.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren — wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Zuhause personlich zeigen zu
darfen.

Details

Zustand: Neubau (im Entwicklerstandard)

Immobilienart: Einfamilienhaus . . .
_ Bauweise: Ziegel (Keramikziegel)
(Reihenendhaus) Dachdeckung: Betondachziegel

Ortsteil: Gumience Etagenanzabhl (inkl. EG): 1

Baujahr: 2023
Wohnflache: 166,51 m?2 Kaufpreis: ~1.600.000 PLN~
Grundstiicksflache: 402,00 m2

Nutzflache: 166,51 m?
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Ausstattung & Besonderheiten

* Reihenendhaus in ruhiger
Wohnlage von Gumiernce

» Moderne Architektur und
grof3zugige Raumaufteilung

» Helle, offene Kiliche mit einer
Flache von 15,3 m?

» 1 Badezimmer + 2 separate WCs

» Geraumige Garderobe

» Balkon und sonniger
Terrassenbereich

* Privater Garten — ideal fur Familien
und Hobbygartner

» Garage im Haus integriert

Technische Merkmale

» Anschliisse fiir Strom und Gas
vorhanden

* Bau im Entwicklungsstandard —
Mdglichkeit zur individuellen
Gestaltung

* Hochwertige Bauweise mit
Ziegelmauerwerk

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe

#421439

* Betondachziegel — langlebig und
witterungsbestandig

Lagebeschreibung

Gumience ist ein beliebter Stadtteil mit
guter Infrastruktur und angenehmer
Nachbarschaft. Die Immobilie liegt in einer
ruhigen Wohnstraf3e mit schneller
Anbindung an das Stadtzentrum von
Stettin. In unmittelbarer Néhe befinden
sich Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Grinanlagen und Verkehrsanbindungen
(OPNV).

Diese Immobilie bietet eine ideale
Kombination aus moderner Ausstattung,
gro3ziigigem Raumangebot und ruhiger
Lage - perfekt fur Familien, Paare oder als
Investition.

Zdgern Sie nicht, uns fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zu
kontaktieren!

Terrasse
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Drecam Estate #421439

Dream Estate Team
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