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Charmantes Einfamilienhaus mit grofdem
Garten in griner Lage von Stettin-
Pogodno

479,000 € (2,030,000 PLN)

Baujahr 1919 6 Zimmer ~140 m?2

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grofdem Garten in griiner Lage von Szczecin-
Pogodno

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses grof3zugig geschnittene Einfamilienhaus
mit einer Wohnflache von ca. 140 m2 befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von
Szczecin — im ruhigen und griinen Stadtteil Pogodno.

Grundstiick und Garten

Die Immobilie liegt auf einem ebenen Grundstick mit einer Gesamtflache von ca. 1.639
m?2 (773 m2 im Eigentum + 866 m?2 zur Pacht von der Stadt). Der wunderschdn angelegte
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Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und bietet viel Privatsphére —
ein wahres Kleinod mitten in der Stadt!

Raumaufteilung

Das Haus verfugt Uber zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Eingangen und eignet
sich ideal fur grof3e Familien, zwei Generationen oder als Kapitalanlage zur Vermietung.

Raumaufteilung (ca.-Angaben):

* Windfang: 8,4 m2

e Flur: 3,11 m2

» Kliche mit Zugang zur Terrasse und Garten: 21,04 m?
* Wohnzimmer: 20,74 m?2

» Zimmer im Hochparterre: 10,97 m?

* Zimmer mit Zugang zum Keller: 14,10 m?
* WC: 2,74 m?

* Treppenhaus mit Flur: 18,09 m?

» Zweite Kiche: 9,63 m2

e Zimmer 1: 14,97 m2

e Zimmer 2: 9,17 m?

* Badezimmer mit WC: 6,59 m2

Zusatzlich verfugt der Keller Gber eine grof3ziigige Bad- und Garderobenlésung.

Ausstattung und Zustand

» Baujahr: 1919, traditionelle Bauweise mit massiven Ziegelmauern

» 2010 modernisiert, jedoch besteht weiterer Renovierungsbedarf — ideal fur die
individuelle Gestaltung

» Heizung: moderner Gas-Zentralheizungskessel mit zwei Heizkreisen

» Warmwasser: aus Gaszentralheizung

 Fenster: moderne Kunststofffenster

» Bodenbelage: Holzdielen, Laminat und Terrakotta

» Dachdeckung: Dachziegel

» Garage: im Haus integriert, 1 Stellplatz
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» Grundstick eingezaunt mit solider Metallumzaunung

Infrastruktur und Lage

Das Haus liegt in einer ausgesprochen ruhigen Wohngegend mit viel Griin — und

dennoch zentral! Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der

Nahe: Supermarkte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Restaurants und Cafés sind

fuBlaufig erreichbar. Auch der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist

hervorragend.

In unmittelbarer Umgebung laden Parks und Grinflachen zu Spaziergangen und

Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Verfiigbarkeit: ab dem 30.09.2024

Erleben Sie die Kombination aus historischem Charme und gro3em Potenzial — dieses

Haus bietet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer Wohntrdume in

einem der beliebtesten Stadtteile von Szczecin.

Zdgern Sie nicht und kommen Sie vorbei, um sich selbst von dieser Immobilie zu

uberzeugen!

Richtwert fiir Pachtflache: ca. €205 jahrlich (PLN 870)

Details

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Verfligbar ab: 30.09.2024

Stadtteil: Pogodno

Lage des Grundstiicks: Ebenes Gelande
Gesamtflache: 140,00 m?
Grundstiicksflache: 1.600,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 140,00 m?2

Baujahr: 1919

Zustand: Guter Zustand, kleinere

Renovierungsarbeiten erforderlich
Bauweise: Ziegel

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Badezimmer: 3

WCs: 2

Kiiche: Offene Durchreiche
Warmwasser: Gastherme mit zwei
Heizkreisen

Heizung: Lokales Fernwéarmenetz,
Gasheizung
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Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasser: Offentliche Kanalisation
Wasserversorgung: Offentliches
Wassernetz

Fenster: Kunststofffenster
Dachdeckung: Dachziegel
Bodenbeldge: Holzdielen, Laminat,
Terrakotta

Zaun: Metallzaun
Gegensprechanlage: Ja

Garage: Ja

Garagentyp: Integriert im Gebaude
Anzahl der Garagenstellplatze: 1

#427737

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen
und beliebten Wohngegend mit sehr guter
Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe
befinden sich:

- Parks

- Einkaufsmoglichkeiten

- Kindergarten und Schule

- Kinderkrippe

- Apotheke

- Restaurants und Cafés

- Bank

- Spielplatz

- Haltestellen fur Bus- und Stadtverkehr

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Keller Garten
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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