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Geraumige Altbauwohnung mit 2
Eingangen und Balkon im Herzen von
Stettin

187,000 € (790,000 PLN)

Baujahr 1889 4 Zimmer ~153 m?2

Beschreibung

Geraumige Altbauwohnung in einem sanierten Gebdude - vielseitige
Nutzungsméglichkeiten in attraktiver Lage

Diese grof3zugige Wohnung mit einer Flache von 153,32 m? befindet sich in einem
gepflegten und renovierten Altbau in unmittelbarer Nahe des Plac Szarych Szeregoéw —
eine zentrale und dennoch ruhige Lage mit guter Verkehrsanbindung und Infrastruktur.

Die Immobilie entstand durch den Zusammenschluss von zwei Einheiten und bietet
deshalb zwei separate Eingangsbereiche, zwei Kiichen sowie zwei Badezimmer.
Dies ermoglicht verschiedene Nutzungskonzepte: Ob Mehrgenerationenwohnen,
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gro3e Familien, Wohngemeinschaften, Teilvermietung, Umwandlung in
Mikrowohnungen, sogar eine Unternehmensniederlassung — hier stehen Ihnen alle
Madglichkeiten offen.

Raumaufteilung:

* 4 grof3zligige Zimmer

* 2 separate Kichen

» 2 Badezimmer

* 2 Flure

* 1 Abstell-/Hauswirtschaftsraum

« Uberdachter, groRer Balkon mit Zugang aus drei Zimmern

Ausstattung:

In den Wohnraumen finden sich hochwertige Holzdielenbdden, die Badezimmer sind
mit Keramikfliesen ausgestattet. Die meisten Fenster wurden durch moderne
Kunststofffenster (PVC) ersetzt, was fur eine angenehme Warmedammung sorgt.

Die Wohnraume verfligen Gber zwei Heizsysteme: Der vordere Teil wird durch eine neue
Gastherme beheizt, im anderen Teil wurde die Gasinstallation vorbereitet und zusatzlich
ein traditioneller Kachelofen erhalten — ideal, um dem Raum eine besondere
Atmosphére zu verleihen.

Zur Wohnung gehort ein groBer Kellerraum, der praktischen Stauraum bietet. Die
Hausfassade prasentiert sich gepflegt und wurde ansprechend renoviert.

Nebenkosten:

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf ca. €143 (PLN 610) (berechnet fur
zwei Personen). Diese umfassen:

- Allgemeine Betriebskosten

- Instandhaltungsrticklage

- Abschlage fir Kaltwasser, Abwasser und Mullentsorgung

Energickennwerte:

* Endenergiebedarf (EK): 149,60 kWh/mz2 pro Jahr
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* Primarenergiebedarf (EP): 168,80 kWh/m2 pro Jahr
* Nutzenergiebedarf (EU): 100,90 kWh/m2 pro Jahr

» CO:z-Emission: 0,04 t CO,/m?2 pro Jahr

 Anteil erneuerbarer Energien (UOZE): 0,00 %

Diese Immobilie bietet nicht nur grof3ziigige Raumlichkeiten, sondern auch ein hohes
Malf3 an Flexibilitat in der Nutzung. Ideal fur Investoren, Wohngemeinschaften oder
Familien auf der Suche nach Raum und Komfort in zentraler Lage.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin fiir dieses besondere Angebot.

Details

Bauweise | Wandmaterial: Ziegel
Immobilientyp: Wohnung

Stadtteil / Wohngebiet: Zentrum
Gesamtflache: 153,32 m?
Gebaudetyp: Altbau

Baujahr: 1889

Wohnstandard: Renovierungsbedurftig

Kiichentyp: Separate Kiiche

Anzahl der Badezimmer: 2

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
4

Keller: Ja

Gasanschluss vorhanden: Ja
Gebaudestatus: Guter Zustand

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Balkon
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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