Drecam Estate #431101

Ferienhaus mit4 Apartments in
Zicgenberg - nur 500 m vom
Ostseestrand entiernt

257,000 € (1,090,000 PLN)

Baujahr 2018 12 Zimmer ~160 m?

Beschreibung

Urlaubsimmobilie nur 500 m vom Strand - Investitionsobjekt mit vier
Wohneinheiten in Sianozety, in der Nahe von Kotobrzeg

Sind Sie auf der Suche nach einer neuen Geschéftsidee im Tourismus? Oder fuhren Sie
bereits ein touristisches Angebot und suchen nach einer gelungenen Erweiterung?
Dieses voll ausgestattete Ferienhaus mit vier separaten Apartments in Sianozety kénnte
Ihre n&chste Gelegenheit sein!
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage am Ende einer stillen Strafl3e, umgeben von
Wiesen und Waldern — ein Teil des geschitzten Natura-2000-Gebiets. Trotz der
idyllischen Abgeschiedenheit liegt der feinsandige Ostseestrand nur 500 m entfernt.

Objektbeschreibung:

Das im Jahr 2018 errichtete Ferienhaus ist in vier gleich grof3e, unabhangige
Wohneinheiten unterteilt. Jedes Apartment besteht aus:

» Erdgeschoss: Wohnzimmer mit Kiichenzeile, Badezimmer
» Obergeschoss: Zwei Schlafzimmer

Jede Einheit bietet Platz fiir bis zu 6 Personen. Zur privaten Nutzung fur jede
Wohneinheit stehen im Aul3enbereich ein Picknicktisch sowie ein gemauerter Grill zur
Verfigung. Zusatzlich befinden sich auf dem Grundstiick ein kleiner Kinderspielbereich
und Fahrréder fur Gaste.

Weitere Ausstattung des Hauses: - Gesamtwohnflache: ca. 160 m2
- Grundstuicksflache: ca. 352 m2 (€20,000)

- Separate Wirtschaftseinheit (11 m2) mit Bad, Kiichenzeile und Schlafcouch — ideal fur
eine Betreuungsperson vor Ort

- Holzbauweise auf Fundamenten mit zusatzlicher Dammung

- Dach mit Metall-Dachziegeln gedeckt

- Gepflasterte Wege und Gartenanlage mit Bepflanzung

- Einbruchssichere Turen und PVC-Fenster

- Sat-TV vorhanden, Glasfaseranschluss auf dem Grundstuick

- Freistehende Ol-Radiatoren fiir flexible Beheizung

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- Wasser- und Abwasseranschluss an das stadtische Netz

- Regenwasseranschluss an das kommunale System

- Unbegrenzte Parkmdglichkeiten direkt vor dem Grundstiick

Die Immobilie ist gepflegt und wird regelméaRig gewartet. Eine wertvolle Gastedatenbank
ist im Kaufumfang enthalten.
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Lagevorteile: - Strand 500 m

- Outdoor-Fitnessplatz 400 m

- Spielplatz 1 km

- Supermarkte (Lidl, Dino) 2 km
- Regionalflughafen 3 km

- Bahnstation Ustronie 3,5 km

- Skatepark 3,5 km

- Kotobrzeg 11 km

- Mielno 29 km

- Koszalin 34 km

Zudem gibt es in der Umgebung zahlreiche Rad- und Wanderwege, Aussichtspunkte
und Naturdenkmaéler. Die Region ist besonders bei Urlaubern aller Altersgruppen beliebt.

Diese vielseitig nutzbare Immobilie eignet sich sowohl fir die Eigennutzung als auch fur
den professionellen Ferienbetrieb — ob als lukrative Kapitalanlage oder als
Ausgangspunkt fur Ihr eigenes Gastehaus an der Ostsee.

Interesse geweckt?

Gerne informieren wir Sie ausfuhrlich Uber diese besondere Immobilie und unterstiitzen
Sie auf Wunsch mit lokalen Dienstleistern aus den Bereichen Interior Design,
Gartenbau, Transport, Reinigung und mehr. Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder
in eine renditestarke Investition umwandeln? Sprechen Sie uns an!

Wir bieten kompetente Unterstiitzung beim Kauf, Verkauf und Management von
Immobilien sowie fundierte Marktanalysen und professionelle Losungen aus einer Hand.

Details

Nutzflache: 160,00 m2

Immobilienart: Haus (Sommerhaus) Grundstiickslage: Flaches Gelande

Alter Preis: 1.119.000 PLN

Baujahr: 2018 Zustand des Hauses: Ideal
Gesamtflache: 160,00 m? Bauzustand: Ideal
Grundstiicksflache: 352,00 m?2 Wandmaterial: Holz
Grundstiicksform: Quadrat Dachbedeckung: Blechziegel
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Fenstertyp: Kunststofffenster
FuBbodenbelag: Dielen, Parkett

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 1

Anzahl der Badezimmer: 4
Kiiche: Mit Fenster

Stromanschluss: Ja
Wasserversorgung: Stadtwasser
Abwasserentsorgung: Stadtisch
Warmwasser: Stadtversorgung
Heizung: Ol-Zentralheizung

Garage: Ja
Umzaunung: Drahtzaun

In der Nédhe befinden sich: - Wald
- Meer

- Fluss

- See

- Geschatft

- Bahnhof (PKP)

- Bushaltestelle (PKS)

- Apotheke

- Restaurant

- Spielplatz

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Garage Garten

#431101

Dieses charmante Sommerhaus aus dem
Jahr 2018 besticht durch seine ideale
Lage in naturnaher Umgebung — Walder,
Gewasser und Infrastruktur liegen in
unmittelbarer Nahe. Das einstockige
Holzhaus bietet mit seinen 160 m?2
Nutzflache und vier komfortablen
Badezimmern grol3ziigigen Raum fur
Familie und Gaste. Die hochwertige
Innenausstattung umfasst unter anderem
Parkett- und Dielenbéden,
Kunststofffenster sowie eine Kiiche mit
Tageslicht.

Das gepflegte, quadratische Grundstiick
mit einer Flache von 352 m?2 liegt auf
ebenem Gelédnde und ist mit einem
praktischen Drahtzaun umzéaunt. Das
Objekt verfugt Uber eine Garage und wird
mit einer Ol-Zentralheizung beheizt. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tiber das
stadtische Netz, ebenso wie Strom,
Wasser und Kanalisation.

Ein perfektes Zuhause fir Naturliebhaber,
die nicht auf Stadtnahe verzichten
mdochten.
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Ziegenberg

Sianozety (deutsch Ziegenberg) liegt im Gebiet von Ustronie Morskie zwischen Kolberg
und Mielno. Der Ort besitzt einen langen, feinen Sandstrand mit machtigen Dinen.
Sianozety ist ein ruhiger Ferienort, der vor allem Erholungssuchende anzieht. In der
Umgebung gibt es einige Campingplatze und Ferienhéuser. Das Seeklima hier ist mild
mit sauberer, salzhaltiger Luft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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