Drecam Estate #431423

Wasserlage in Trzebiez: Stilvolles
Einfamilienhaus mit Gastehaus und
grofdem Garten

354,000 € (1,500,000 PLN)

Baujahr 1941 4 Zimmer ~119 m2

Beschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus in erster Wasserlinie in Trzebiez

Willkommen in diesem einzigartigen, freistehenden Haus mit ca. 119 m2 Wohnflache,
idyllisch gelegen auf einem grof3ztigigen Grundstick von 1.598 m2 — nur ca. 10 m vom
Wasser entfernt! Ein idealer Ort fur alle, die Ruhe, Natur und maritimen Lebensstil
geniel3en mochten.

Lage & Grundstiick

Das Haus befindet sich in der ersten Reihe zur Kiuste — direkt neben einem Bootsslip.
Die Lage an einer ruhigen Sackgasse garantiert Privatsphare und wenig Verkehr. Das
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grof3zligig angelegte und umzéaunte Grundsttick ist liebevoll gestaltet, mit zahlreichen
Pflanzen, Feuerstelle, einer Raucherei, Holzlagerplatz und einem eigenen Gastehaus
(35 m?2). Eine Doppelcarport bietet Platz flr zwei Autos.

Raumaufteilung

Erdgeschoss: - Grol3ziigiges Wohnzimmer mit original freigelegtem Backstein und
Kaminofen (THOR), kombiniert mit einer einladenden Esszone und einer offenen Kiiche
- Badezimmer mit WC - Separates WC - Geraumiger Flur

Dachgeschoss: - Drei helle, grol3e Schlafzimmer - Ankleidezimmer - Badezimmer mit
WC - Flur

Untergeschoss: - Gemitlicher Weinkeller - Restaurierter Schutzraum — heute als
Vorratskammer genutzt - Waschkiche mit Trockenbereich - Technikrdume fur Heizdol

Zusatzlich gibt es einen nicht ausgebauten Dachboden.

Modernisierungen & Ausstattung

Das im Jahr 1941 errichtete Haus wurde 2020/2021 umfassend saniert. Dabei wurden
alle Installationen erneuert, der Grundriss im Erdgeschoss durch eine genehmigte
Umbaumaflnahme neu gestaltet, Fenster durch moderne Dreifachverglasung ersetzt,
massive Holzbdden erhalten und original Holztreppen liebevoll restauriert.
Unterputzinstallationen in der Kiiche und ein freigelegter Ziegelstein im Wohnzimmer
unterstreichen den hochwertigen, rustikalen Charakter.

Die Kuche bleibt inklusive Ausstattung im Haus. Auch ausgewahlte Mobelstiicke in den
weiteren Raumen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Beheizung erfolgt tiber eine BUDERUS Olheizung, zusatzlich sorgt ein moderner
freistehender Kamin fur wohlige Warme. Eine Photovoltaikanlage (3,8 kW) ist ebenfalls
vorhanden.

Ein modernes Sicherheitskonzept mit Uberwachungskameras und Alarmsystem erhoht
den Wohnkomfort.
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Zur weiteren Ausstattung gehdoren: - Eigener Brunnen fur Brauchwasser - Zahlreiche

Gartengerate im Preis inkludiert - Gastehaus auf dem Grundstick (35 m2) mit

vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Zusammenfassung

Ein stilvolles Domizil mit Charakter — ideal fir Familien, Wassersportliebhaber oder

Ruhesuchende. Die besondere Kombination aus traditioneller Bauweise, moderner

Ausstattung und der seltenen Lage direkt am Wasser macht dieses Objekt zu einer

seltenen Gelegenheit auf dem Immobilienmarkt.

Lassen Sie sich vor Ort von diesem besonderen Haus begeistern!

Details

e Immobilienart: Einfamilienhaus

» Gesamtflache: 119,00 m?

* Grundstiicksflache: 1.598,00 mz
» Grundstiicksbreite: 33,00 m

» Grundstiicksldange: 49,00 m

* Wohnflache: 119,00 m2

» Hausform: Freistehend

* Baujahr: 1941

 Standard: Sehr gut

Eigenschaften der Immobilie

uber dem Wasser Keller Garage Garten
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* Gebaudezustand: Sehr gut

* AuBenmauerwerk: Betonblocke
» Kiichentyp: Mit Fenster

* Anzahl der Badezimmer: 2

* Keller: Vorhanden

» Stromanschluss: Ja

» Dacheindeckung: Keramikziegel
» Garage: Ja

» Garten: Ja

e Kamin: Ja

Kamin
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Trzebiez

Trzebiez is a harbour town on the Szczecin Lagoon with direct access to the water. A
modern marina, fishing opportunities and several kilometres of waterside promenades
make the town attractive to leisure boat captains and holiday-home owners.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine

geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und

rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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