Dream Estate #432214

dl

Stectin: Modernisiertes Doppelhaus mit
Garten in ruhiger Lage am Bukow-Wald

257,000 € (1,090,000 PLN)

Baujahr 1930 4 Zimmer ~143 m?

Beschreibung

Stilvoll modernisiertes Doppelhaus mit Garten - Ruhige Lage in Szczecin-Zydowce

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses grof3zugige Doppelhaus befindet sich in
einer ruhigen und grinen Umgebung am Rande des Bukow-Waldes und in unmittelbarer
Né&he von Wiesenlandschaften. Die Immobilie vereint naturnahes Wohnen mit schneller
Anbindung an die stadtische Infrastruktur: Bushaltestellen (Linien 66 und 64), der PKS
sowie der Bahnhalt Szczecin Podjuchy sind fullaufig erreichbar — von dort gelangen Sie
in nur 10 Minuten zum Hauptbahnhof.

In der ndheren Umgebung finden Sie diverse Einkaufsméglichkeiten (Dino, Zabka,
Lewiatan), eine Apotheke sowie ein medizinisches Versorgungszentrum.
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Eckdaten:

» Gesamtflache: 143,39 m2
(123,39 m2 Wohnflache + ca. 20 m2 ausgebautes Dachgeschoss)
* Grundstiicksflache: 411,12 m?
* Baujahr: 1930
* Modernisierung: umfassend 2017
 Zustand: sehr gut
» Etagen: 2 + Keller + ausgebautes Dachgeschoss
* Energieversorgung: Strom inkl. Starkstrom (400 V), Gas vorhanden
* Heizung: Neuer gasbetriebener Kombikessel, zusétzlich Kamin mit Wassertasche
» Dach: Dachziegel, neu

Aufdenbereich:

Das Grundstiick ist liebevoll gestaltet und bietet:

* Eine Uberdachte Holzcarport mit Stromanschluss und Beleuchtung

* Ein beleuchteter Zaun mit Vorbereitung fur Video-Gegensprechanlage, Elektro-
Taroffner und elektrisches Tor

* Einen Vorgarten mit Pflasterflachen und Zierpflanzen

* Einen pflegeleichten Garten mit Gerateschuppen, grof3er Holzlagerflache,
Gemdusebeet und zwei Regenwassertanks (je 1.000 I)

* Einen 15 m? grol3en Holzterrasse mit angrenzender ca. 40 m? Flache zur freien
Gestaltung als Sitzbereich oder Grillplatz

Raumaufteilung:

Untergeschoss (mit Tageslichtfenstern):

- Raum 1: 13,87 m2

- Raum 2: 20,52 m2 — geeignet als Werkstatt, Lager oder Wirtschaftsraum
- Moderner Kombikessel (neu 2024) sorgt fur effiziente Gasheizung

Erdgeschoss:

- Windfang — 2,47 m2
- Flur — 4,58 m?

- Vorraum — 0,89 m?2
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- Badezimmer mit groRer Dusche und Doppelwaschbecken — 7,72 m2

- Hauswirtschaftsraum mit Ausgang zum Garten — 3,41 m?2

- Kliche mit Essbereich — 16,26 m2 (malRgefertigte Einbaukiiche, hochwertige Gerate)
- Wohnbereich mit Kamin — 17,78 m?

Obergeschoss:

- Flur — 2,09 mz

- Badezimmer mit Badewanne — 6,07 m?
- Zimmer 1 — 12,96 m?

- Zimmer 2 — 14,47 m?

Die Raume im Obergeschoss sind vielseitig nutzbar und bieten Platz fiur Schlafzimmer,
Kinder- oder Arbeitszimmer.

Dachgeschoss (ca. 20 m?):
Vollstéandig ausgebaut (gedammt, beheizt, Stromanschlisse, Bodenbelag) — ideal als
Atelier, zusatzliches Schlafzimmer oder Hobbyraum.

Besonderheiten:

» Hochwertige technische Ausstattung

» Durchdachter, familienfreundlicher Grundriss

» Kombination aus moderner Technik und gemutlichem Charme
* Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten von Keller und Garten

» Bezugsfertiger Zustand — keine Renovierung notwendig

GenielRen Sie das Wohnen in einer ruhigen Umgebung mit optimaler Anbindung an die
Stadt. Dieses Haus verbindet Komfort, Funktionalitdt und Naturverbundenheit auf ideale
Weise. Ein perfektes Zuhause fir Familien und alle, die entspannt wohnen und trotzdem
schnell in der Stadt sein mochten.

Details

Grundstiicksflache: 411,12 m2
Wohnflache: 123,39 m2
Baujahr: 1930

Zustand: Sehr gut

Immobilientyp: Doppelhaushalfte
Stadtteil: Zydowce
Gesamtflache: 143,39 m?
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Bauzustand: Sehr gut 400V Starkstromanschluss: Ja
Wandmaterial: Keramikziegel Gasanschluss vorhanden: Ja
Anzahl der Badezimmer: 2 Dachdeckung: Dachziegel

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss): Garage: Ja
2 Garten: Ja
Stromanschluss vorhanden: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Keller
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Dream Estate #432214

Dream Estate Team
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