Dream Estate #432417

Stectin: Helle 4-Zimmer-DG-Wohnung im
Altbau nahe Jasne Blonia in Niebuszewo

175,000 € (740,000 PLN)

Baujahr 1969 4 Zimmer ~80 m?2

Beschreibung

Helle 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung in gepflegtem Altbau - Niebuszewo, nahe
Jashe Btonia

Wir prasentieren lhnen eine charmante 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit einer
Gesamtflache von ca. 100 m? (ca. 80 m? Wohnflache) in einem renovierten Altbau,
gelegen im beliebten Stadtteil Niebuszewo — nur wenige Minuten von den Grinanlagen
Jasne Btonia entfernt.

Raumaufteilung: - Wohnzimmer mit offener Kiiche - Drei Schlafzimmer -
Kichenbereich in Form eines offenen Kochbereichs - Badezimmer mit Fenster - Flur
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Ausstattung: Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und bendtigt lediglich
eine leichte Auffrischung. In den Wohn- und Schlafraumen sowie im Flur wurden
Laminatbdden verlegt, die Wande sind glatt verputzt und gestrichen. In der Kiiche und
im Bad wurden Fliesen auf Boden und Wanden angebracht.

Die Dachflachenfenster sind aus Holz und wurden modernisiert. Die Eingangstr ist eine
solide Metallttir mit Einbruchschutz.

Komfort und Belichtung: Die helle und sonnige Wohnung bietet Fenster auf der Std-
und Nordseite (Kiche und Bad nach Norden). Heizung und Warmwasser werden zentral
Uber das stadtische Versorgungsnetz bereitgestellt.

Gebdudezustand: Das Gebaude ist warmegedammt. Das Treppenhaus ist in sehr
gepflegtem und modernisiertem Zustand. Zusatzlich ist ein Tursprechanlage vorhanden.

Besonderheiten: Das Badezimmer verfligt sowohl Gber eine Badewanne als auch tber
eine Dusche — ideal fur Familien und Paare. Im Wohnzimmer wurde eine Klimaanlage
installiert, die Uber den Schornsteinanschluss betrieben wird.

Nebenkosten: Das monatliche Hausgeld betragt ca. €258 (PLN 1.100) und beinhaltet:
- Heizkosten

- Warmwasser

- Instandhaltungsrticklage

- Betriebskosten

- Millentsorgung

Lage: Diese Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage. In direkter Umgebung
befinden sich der Markt "Manhattan”, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, eine
Arztpraxis, die Post, Banken und vieles mehr. Das Einkaufszentrum "Galaxy" ist in etwa
15 Minuten ful3laufig erreichbar. Die Lage bietet eine vollstandige stadtische
Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsanbindung: Direkt vor dem Gebé&ude befinden sich
Stral3enbahnhaltestellen sowie ein Busdepot — beste Verbindung in alle Stadtteile.

Rechtliche Situation: Vollstandiges Eigentum mit Grundbucheintrag.
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Ideal fiir: Diese Immobilie eignet sich hervorragend als Kapitalanlage zur Vermietung

oder als gemutliches Zuhause fir eine Familie mit Kindern.

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein!

Details

Objekttyp: Wohnung

Verfligbar ab: 08.04.2025
Stadtteil: Niebuszewo
Gesamtflache: 80,04 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Altbau

Baujahr: 1969

Standard: Gut

Baumaterial: Ziegel

Kiichentyp: Offene Kiiche
Kiichenflache: 3,3 m?

Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 9,41 m?
Zimmerflachen: 30 m?, 12 m2, 14 m?, 11

m2

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

3

Raumhohe: 2,75 m
Warmwasser: Fernwarme
Heizung: Fernwarme

Eigenschaften der Immobilie

Gas

Gasanschluss: Ja
Kiuhlschrank: Ja

Backofen: Ja

Geschirrspiiler: Ja
Elektroherd: Ja
Tursprechanlage: Ja
Bodenbelag: Laminat, Terrakotta

In der Néahe befinden sich:
- Schwimmbad

- Park

- Supermarkt

- Kinderkrippe

- Kindergarten

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel
- Apotheke

- Gastronomiebetriebe

- Krankenhaus

- Bank

- Spielplatz
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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