Drecam Estate #4324906

Charmantes Reihenhaus mit Garten in
ruhiger Lage von Stettin-Gumience zu
verkaufen

161,000 € (680,000 PLN)

Baujahr 2011 2 Zimmer ~57 m2

Beschreibung
Charmantes Reihenhaus mit eigenem Garten in ruhiger Wohnlage - Gumience

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gemiutliche Doppelhaushalfte mit einer
Wohnflache von 56,8 m? bietet alles, was Sie zum komfortablen Wohnen bendtigen —
ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Highlights der Immobilie:

» Wohnflache: 56,8 m?
* Heller, sonniger Wohnbereich mit direktem Zugang zum eigenen Garten
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* Gemiitliches Schlafzimmer mit Doppelbett, geraumigem Kleiderschrank und
Kommode

» GrofRe, lichtdurchflutete Kiiche mit Essbereich und kompletter Ausstattung:

» Klichenmdbel in sehr gutem Zustand

» Geschirrspliler, 4-Platten-Induktionskochfeld, Backofen, Kihlschrank, Gefrierfach

* Moderne und groBziigige Badezimmerausstattung mit:

* Dusche

* Unterputz-WC

» Waschbecken

» Waschmaschine

* Funktioneller Flur mit Einbauschrank

* Heizung und Warmwasser Uber Gastherme von Viessmann (letzter Service
11/2024)

 Zusatzlicher Abstellraum im Hausflur

* Neue PVC-Fenster, Fensterbénke aus Marmor

* Einbruchmeldeanlage

Gebaude & Aufdenanlage:

* Ruhige und gepflegte Wohnanlage im Stil eines ,Vierfamilienhauses* (zwei
Hauseingange mit je zwei Wohnungen)

* Privater Gartenbereich mit praktischem Gerateschuppen

» Parkméglichkeiten:

« Offentliches Parken in der StraRe ohne Parkzone, viele freie Platze vorhanden

» Optional: Anmietung eines Stellplatzes auf dem eingezaunten Grundstick mit
funkgesteuertem Tor

» Das gesamte Grundstick ist eingezaunt und gepflegt

Top-Lage - ruhig und doch gut angebunden

Das Haus liegt in einem ruhigen Teil von Szczecin-Gumienice, umgeben von
uberwiegend niedriger Wohnbebauung (Einfamilien- und Reihenh&user). Die Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend:
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- StraRenbahnhaltestelle der Linien 8 und 10: ca. 400 m
- Bushaltestelle Linie 60: ca. 300 m

Alles fUr den taglichen Bedarf ist bequem zu erreichen:

- Supermarkte und Einkaufsméglichkeiten: Zabka (300 m), CH Ster (1 km), Lidl (1,5
km)

- Bildungseinrichtungen: Grundschule (300 m), Gymnasium (50 m)

- Freizeit & Erholung: Spielplatze, Tennisplatz, Griinflachen, zahlreiche Dienstleister
und Restaurants

Und das Beste: freundliche und ruhige Nachbarschaft!

Nebenkosten (ca.):

» Das Objekt ist hausgeldfrei

* Heizung (Gas): €61 (PLN 260, alle 2 Monate)

» Strom: nach individuellem Verbrauch

¢ Instandhaltungsfonds: €29 (PLN 125)

» Wasser & Miill: ca. €16 (PLN 70, alle 2 Monate)

Internetnutzung moéglich mit Abo ab €12 (PLN 50) pro Monat.

Unser Service - lhre Vorteile

Profitieren Sie von einem umfassenden Servicepaket — individuell auf Sie zugeschnitten:

* Unverbindliches Finanzierungsgesprach mit einem erfahrenen Spezialisten
(Zugriff auf alle grof3en Banken)

* Unterstiitzung beim Kauf, Verkauf und der Vermietung lhrer Immobilie

* Virtuelle Besichtigungen & professionelle Prasentationen

* Netzwerk aus erfahrenen Partnern:

* Kreditberater

 Steuerexperten

* Innenarchitekten

» Renovierungsfirmen
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» Umzugsunternehmen
* Reinigungsdienste

#432496

 Schreiner, Raumausstatter, Fotografen, Gartner u.v.m.

* Rabatte und Vorteile fir Empfehler und Kombinationskaufer

* Attraktive Investmentmdglichkeiten mit solider Rendite

Interesse geweckt?

Entdecken Sie noch viele weitere Angebote auf unserer Website — wir freuen uns auf

Ihre Anfrage!

Details

Immobilienart: Wohnung
Stadtteil / Wohngebiet: Gumience
Gesamtflache: 57,00 m?

Baujahr: 2011

Zustand: Perfekt — Bezugsfertig
Bauweise: Betonblockbau

Kiiche: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 1
Erdgeschoss: Ja

Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1

Warmwasseraufbereitung: Gastherme
(Zweikreissystem)

Heizung: Gas-Zentralheizung
Gasanschluss: Vorhanden

Ausstattung:

- Kiihlschrank: Ja

- Geschirrspuler: Ja

- Gegensprechanlage: Ja

- Fenster: Kunststofffenster

- Umzaunung: Komplett umzaunt

In der Néahe:

- Wald

- See

- Geschaft

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel
- Gastronomie

- Fitnessstudio

- Bank

- Spielplatz

Diese gepflegte und moderne
Erdgeschosswohnung in Gumience bietet
57 m2 durchdachten Wohnraum mit
hochwertiger Ausstattung. Das im Jahr
2011 errichtete Gebaude besteht aus
soliden Betonbldcken, was fur gute
Dammung und Stabilitat sorgt. Die
Wohnung befindet sich in einem idealen
Zustand — Sie konnen sofort einziehen,
ohne Renovierungsaufwand.
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Die helle Kuche ist mit einem Fenster
ausgestattet und bietet einen
angenehmen Kochbereich. Die moderne
Einbauklche verfugt Uber einen
Kuhlschrank und eine
Geschirrspulmaschine.

Das Badezimmer ist funktionell gestaltet
und in sehr gutem Zustand. Die Heizung
sowie die Warmwasseraufbereitung
erfolgen energieeffizient Uber eine
moderne Gastherme (Zweikreissystem).
Der Gasanschluss ist bereits vorhanden.

Die Kunststofffenster sorgen fir eine gute
Isolierung und niedrige Energiekosten. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
eines einstockigen Gebaudes und ist

#432496

komplett umzaunt — ideal fir Familien mit
Kindern, Senioren oder Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat.

Die Lage lasst keine Winsche offen: Alles,
was Sie fur den Alltag brauchen, ist in
unmittelbarer Nahe — von Supermarkt,
Schule und Kindergarten Uber
Restaurants, Banken und Fitnessstudios
bis hin zu Waldern und Seen fir lhre
Freizeitgestaltung. Auch 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.

Diese Immobilie kombiniert modernen
Komfort mit einer ruhigen und zugleich
sehr gut angebundenen Lage — ein
perfektes Zuhause fir alle, die Wert auf
Lebensqualitat legen.

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Gas Zaun Garten
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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