Drecam Estate #432990

Modernes Doppelhaus mit Garten,
Terrasse & Garage in ruhiger Lage von
Stectin-Wielgowo

361,000 € (1,540,000 PLN)

Baujahr 2019 4 Zimmer ~154 m?

Beschreibung

Modernes Doppelhaus mit Garten, Terrasse und Garage in ruhiger Lage von
Szczecin-Wielgowo

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante, energieeffiziente Doppelhaus
wurde im Jahr 2019 errichtet und befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im Bezirk
Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo, umgeben von Ein- und Zweifamilienhausern sowie
viel Grin. Eine ideale Umgebung fur alle, die Ruhe, Natur und Privatsphére schatzen.
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Aufteilung und Ausstattung

Das Wohnhaus bietet eine Wohnflache von ca. 131,92 m2 plus ein ausbaufahiges
Dachgeschoss von ca. 60 m2. Es befindet sich auf einem grof3zugigen Grundstiick von
792 m2 mit gepflegtem Garten und Uberdachter Terrasse:

» Offene Kiiche (11,2 m2) mit angrenzender Speisekammer (4,2 m?)

» GroBer Wohn- und Essbereich (36,7 m2) mit Zugang zur ca. 25 m2 grof3en
Terrasse und Garten (tGber 300 m2)

* Drei Schlafzimmer: zwei ca. 13 m2, eines ca. 18 m2 mit begehbarem
Kleiderschrank

» Zwei Badezimmer: ein kleines (3,6 m2) und ein grof3es Familienbad (8,3 m?)

* Hauswirtschaftsraum mit Waschbereich (7,2 m?2)

» Windfang (6,6 m2) und Flur (10,2 m?)

» Garage im Haus mit ca. 21,7 m?

Das Dachgeschoss ist bereits mit Anschliissen vorbereitet und verfugt tber ein
Balkonfenster — perfekt fur zusatzliches Schlafzimmer, Buro oder Hobbyraum.

Komfort & Technik

Das Haus ist mit hochwertiger technischer Ausstattung versehen:

* FuBbodenheizung im gesamten Haus — betrieben durch einen modernen
Gasbrennwertkessel

* Dreifachverglaste Kunststofffenster

* Einbruchhemmende AuBBenrollladen und Insektenschutzgitter

» Massive, einbruchssichere Holztiiren

* Rekuperationssystem, Warmwasserspeicher und Garagentorantrieb wurden
kirzlich modernisiert

* Vorbereitung fiir Alarmanlage

* Elektrisches Tor mit Fernbedienung am Grundstiickseingang

« Verfiigbar mit festen Einbauten sowie hochwertigen Elektro- und
Haushaltsgeraten
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Aufdenbereich

Der liebevoll angelegte Garten mit zahlreichen Pflanzen ladt zum Entspannen ein.
Geniel3en Sie sonnige Nachmittage oder gemutliche Abende auf der Gberdachten
Terrasse. Das Grundstuick ist regelmafiig geschnitten und komplett umzaunt.

Lage
Die Umgebung bietet alles, was das tagliche Leben angenehm macht:

» Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Angebote in der N&he

» Grundschule und Apotheke fulilaufig erreichbar

» Schnelle Anbindung an die Stadt tiber die SKM-Station Szczecin Zdunowo
» Umgeben von Natur fur entspannte Spaziergdnge und Aktivitaten im Freien

Ein perfekter Ruckzugsort, ideal fir Familien oder alle, die Ruhe und Privatsphére in
stadtnaher Lage suchen.

Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten sind auRRerst gering — etwa €425 (PLN 1.800) inklusive
Heizung, Strom, Wasser, Mullentsorgung und Internet.

Zogern Sie nicht und erleben Sie dieses besondere Haus bei einer Besichtigung!

Details

Gebaudezustand: Sehr gut
Haustyp: Doppelhaushalfte

Stadtteil: Wielgowo

Lage des Grundstiicks: Flaches Gelande
Gesamtflache: 153,72 m?

Nutzflache: 131,92 m?
Grundstiicksflache: 792,00 m?
Grundstiicksform: Rechteck

Baujahr: 2019

Standard: Sehr gut

Wandmaterial: Ytong

Kiichentyp: Offen

Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl der WCs: 2

Anzahl Etagen (inkl. Erdgeschoss): 1
Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei
Heizkreisen

Heizung: Gas-Zentralheizung
Stromversorgung: Ja

Seite 3von 6



Drecam Estate #432990

Gasanschluss: Ja Zaunart: Metall

Abwasser: Stadtisch Garage: Ja

Wasseranschluss: Stadtisches Wasser Stellplatze in der Garage: 1
Alarmanlage: Ja Terrassenflache: 25 m2
Gegensprechanlage: Ja Offentlicher Nahverkehr: In der Nahe

Fenstertyp: Kunststofffenster

Dachdeckung: Dachziegel Vorheriger Preis: €36.235 (PLN 154.000)

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Balkon
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Drecam Estate #432990

Dream Estate Team
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