Dream Estate #433230

Moderne Doppelhaushaliten mit Garten
in ruhiger Lage von Stettin-Kijewo kaufen

234,000 € (999,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~120 m2

Beschreibung

Exklusive Gelegenheit in Szczecin-Kijewo — Moderne Doppelhaushéalften in
ruhiger Lage

Willkommen zu einem neuen Wohnprojekt im attraktiven Stadtteil Szczecin-Kijewo auf
der rechten Oderseite. Diese moderne Investition umfasst zwei Doppelh&user mit
insgesamt vier Wohneinheiten — davon stehen aktuell drei Einheiten zum Verkauf: eine
Eck- sowie zwei Mittelh&user.

Grundstiick und AuRenbereich

Seite 1 von 6



Dream Estate #433230

Die gesamte Grundsticksflache betragt 1.139 m2. Jeder Wohneinheit ist ein Anteil von
ca. 285 m2 zugeordnet, inklusive eines privaten Gartens von ca. 100—120 m2 — ideal fur
Familien, Gartenfreunde oder entspannte Sommerabende.

Zudem gehoren zu jeder Einheit zwei private Stellplatze — bequem und praktisch direkt
vor dem Haus.

Wohnflache und Aufteilung

Die Wohneinheiten bieten eine durchdachte Raumaufteilung tGber zwei Etagen sowie
eine zusatzliche offene Galerieflache. Die gesamte Wohnflache betragt grof3ziigige
111,8 m2.

Erdgeschoss:

» Wohnzimmer mit Essbereich — 41,6 m?
* Kliche — 5,2 m?

» Badezimmer mit Dusche — 2,2 m?

» Hauswirtschaftsraum — 1,4 m2

* Windfang — 3,8 m2

Obergeschoss:

* Vier Schlafzimmer: 10,9 m?, 10,6 m?, 9,5 m2 und 8,1 m?
» Badezimmer — 5,3 mz

* Flur — 5,6 m2

» Galerie/Offener Raum — 7,6 m2

Energieeffiziente Bauweise

Die Gebaude werden in moderner Passivhausbauweise errichtet — auf einer gedammten
Bodenplatte, mit 15 cm Styropor gedammt und aus langlebigem Silikatstein gebaut. Fur
Heizwéarme und Warmwasser sorgt eine effiziente Warmepumpe. Zusatzlich werden
Photovoltaikanlagen installiert — ein Schritt in Richtung energieeffizientem, nachhaltigem
Wohnen.

Versorgung und Anschliisse
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#433230

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem stadtischen Netz. Es bestehen Anschliisse an

die Kanalisation und flr Regenwasser.

Lage

Kijewo uberzeugt durch ruhige Wohnatmosphare und gleichzeitig hervorragende

Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Dienstleistungen sind schnell

erreichbar. Die Nahe zur Puszcza Bukowa (Buchheide), zu Radwegen und zur Natur

bietet ideale Voraussetzungen fur Naherholung. Dazu kommt eine sehr gute Anbindung

an die Innenstadt sowie AusfallstralRen — ideal sowohl fir Pendler als auch fur Familien.

Fazit

Ein modernes Zuhause mit gro3ziigigem Garten, durchdachter Architektur und

nachhaltiger Ausstattung in bester Lage von Szczecin. Vereinbaren Sie gern einen

Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Details

Immobilienart: Doppelhaushélfte
Verfligbar ab: 31.12.2025

Stadtteil: Kijewo

Gesamtflache: 120,00 m?
Grundstiicksflache: 284,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Wohnfldche: 111,80 m2
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Haustyp: Doppelhaushalfte
Baujahr: 2025

Standard: Ausbauzustand (Neubau /
Entwicklerstandard)

Zustand des Gebaudes: Neuwertig /
Ideal

Wandmaterial: Ziegel

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Medien und Anschliisse:

- Telefonanschluss: Ja

- Stromanschluss: Ja

- Starkstromanschluss (400 V): Ja
- Internet: Ja

- Kabelfernsehen: Ja

Dach: Betonziegel
Garage: Ja

Garten: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1

Diese moderne Doppelhaushalfte befindet
sich im beliebten Stadtteil Kijewo und
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bietet mit einer Wohnflache von 111,80 m?
sowie einer Gesamtflache von 120 m2
genugend Platz fur Familien oder Paare,
die Komfort und Funktionalitéat suchen.
Das rechteckige Grundstick mit einer
Flache von 284 mz2 ist Eigentum und
ermdglicht vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten im Gartenbereich.

Das Haus wird im Jahr 2025 fertiggestellt
und im begehrten Entwicklerstandard
angeboten — dies bedeutet, dass Sie die
letzten Ausbauschritte nach lhren eigenen
Vorstellungen gestalten kénnen. Dank
solider Ziegelbauweise und modernstem

Baustandard befindet sich das Gebaude in

einem idealen Zustand.

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten Terrasse

#433230

Die Immobilie ist vollstandig mit Medien
ausgestattet — Strom (inkl. 400V
Starkstrom), Telefonleitung, Internet sowie
Kabelfernsehen stehen zur Verfligung.
Das Dach ist mit langlebigen Betonziegeln
gedeckt, was fir eine hohe
Witterungsbestandigkeit sorgt.

Zur Ausstattung gehort eine Garage sowie
ein schoner Gartenbereich — ideal zum
Entspannen oder Spielen mit den Kindern.
Zusatzlich ladt eine Terrasse zum
Verweilen im Freien ein.

Ein ideales Zuhause fir alle, die urbanes
Wohnen mit Naturverbundenheit
kombinieren mochten.
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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