Drecam Estate #434340

Stectin: Modernes Maisonette-Apartment
mit Balkon und grofderTerrasse in
Toplage

236,000 € (999,999 PLN)

Baujahr 2025 4 Zimmer ~81 m?2

Beschreibung

Modernes Maisonette-Apartment mit Balkon und groBer Terrasse im Herzen von
Szczecin

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Stadtteil Srodmiescie-Centrum in Szczecin!
Dieses charmante, grof3zuigige Apartment mit 2 Ebenen und idealer Raumaufteilung
bietet zahlreiche Méglichkeiten — ob als gemiitliches Eigenheim oder als rentable
Kapitalanlage zur Vermietung.

Wohnfliche und Aufteilung:

» Gesamtflache: 80,95 m2
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* Wohnzimmer mit offener Kiiche: 34,36 m2 — direkter Zugang zu Badezimmer,
Schlafzimmer und Balkon

» Schlafzimmer (erste Ebene): 8,55 m?2

* Galerie | 2. Schlafzimmer (auf der oberen Ebene): 34,36 m?

» Badezimmer: 3,7 m?

* Flur

» Balkon: 5,5 m2 — mit schonem Blick ins Grine

» Terrasse: 12,11 m2 — grof3zlgiger, sonniger Aul3enbereich

 Lage der Fenster: Sud- und Westausrichtung

Ausstattung:

* Neubau aus dem Jahr 2025 mit moderner Architektur

* Energieeffiziente, dreifach verglaste Kunststofffenster

* Hochwertige Gebaudestruktur aus Silikat

* Elektrik mit 400V Spannung verfiigbar

* Vorbereitungen fur Internet, Kabelfernsehen, Telefonanschluss

« Sicherheitsfeatures: Video-Gegensprechanlage, Uberwachungskameras,
Alarmanlage

* Aufzug im Gebaude

» Zusatzlich kann ein Stellplatz in der Tiefgarage erworben werden

Das Apartment wird im Rohbau tibergeben — Sie haben also die Freiheit, es nach lhren
Winschen zu gestalten! Gerne organisieren wir ein Treffen mit einem erfahrenen
Handwerkerteam, um die individuelle Fertigstellung fur Sie zu planen.

Lage:

Die Immobilie befindet sich auf der linken Seite des Flusses in einer hervorragend
angebundenen Lage in Niebuszewo, einem beliebten Teil von Srédmiescie. In
unmittelbarer Umgebung finden Sie alles fir den taglichen Bedarf:

« Lebensmittelgeschafte wie Zabka, Asprod oder Stokrotka

* Dienstleistungen, Cafés und Restaurants

« StralRenbahn- und Bushaltestellen um die Ecke — nur ca. 3 Minuten bis ins
Stadtzentrum
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* Viele Griunflachen sowie Spazier- und Sportmaéglichkeiten in der Nahe

Perfekt fur Berufstatige, Studenten oder Familien, die die zentrale Lage und gleichzeitig

ein naturnahes Umfeld genie3en mochten.

Betriebskosten:

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf ca. €141 (PLN 600) und

beinhalten bereits eine Vorauszahlung fir Wasser, Fernwarme, Mullentsorgung und

Instandhaltungsrticklagen. Hinzu kommt lediglich der eigene Strom- und

Wasserverbrauch.

Verfiigbarkeit:

Die Immobilie kann ab dem 10. Juli 2025 bezogen werden — reservieren Sie sich schon

heute lhr zukiinftiges Zuhause in Szczecin!

Wir begleiten Sie gerne Schritt fir Schritt durch den gesamten Kaufprozess —

unkompliziert, transparent und auf lhre Bedurfnisse abgestimmt.

Details

Objektart: Wohnung

Verfligbar ab: 10.07.2025

Stadtteil: Srodmiescie-Centrum
Gesamtflache: 80,95 m?

Gebaudetyp: Wohnblock

Baujahr: 2025

Ausstattungsstandard: Zum Ausbauen
Gebdudezustand: Neuwertig
Wandmaterial: Silikat

Kiichentyp: Separate Kiiche
Kiichenflache: 34,36 m?

Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 3,7 m?
Zimmerflachen: 34 m2 + 35 m2 + 8,5 m?

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
4

Geschosshoéhe: 2,55 m
Warmwasser: Fernwarme
Heizung: Fernwarme
Telefonanschluss: Ja
Aufzug: Ja

Starkstrom (400V): Ja
Internetanschluss: Ja
Kabelfernsehen: Ja
Alarmanlage: Ja
Videoiliberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja
Fenstertyp: Kunststoff
Bodenbelag: Beton
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Garage: Ja - Neu erbautes Gebaude mit hohem
Anzahl Balkone: 1 technischen Standard

Balkonflache: 5,5 m? - Ruhige und zentrale Lage in
Terrasse: Ja Srodmiescie-Centrum

Anzahl Terrassen: 1 - Moderne technische Ausstattung
Terrassenflache: 12 m? inklusive Internet, Kabelfernsehen und
Ausrichtung: Sudlich und westlich Alarm

- Garage vorhanden — ideal fur Familien

Zusatzliche Informationen: o .
oder Personen, die einen privaten

- GroRzlgige, helle Raume mit Std- und Stellplatz benétigen

Westausrichtung

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage Terrasse Balkon
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Drecam Estate #434340

Dream Estate Team

Seite 6 von 6



	Stettin: Modernes Maisonette-Apartment mit Balkon und großer Terrasse in Toplage
	236,000 € (999,999 PLN)
	Beschreibung
	Wohnfläche und Aufteilung:
	Ausstattung:
	Lage:
	Betriebskosten:
	Verfügbarkeit:

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Stettin
	Hinweis
	Dream Estate Team



