Drecam Estate #435484

Stectin-Dabie: Lichtdurchilutete 3-
Zimmer-Wohnung mit Garten, Terrasse
und Keller

177,000 € (750,000 PLN)

Baujahr 1946 3 Zimmer ~77 m?

Beschreibung

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, Garten und grofem Keller in Dabie

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese grof3zigige und helle 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses aus dem Jahr 1976
in der ruhigen und griinen Wohngegend Dabie.

Die Wohnflache von insgesamt 77,01 m2 verteilt sich optimal auf:

e ein gerdumiges Wohnzimmer
* ein Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
* ein weiteres Schlafzimmer mit Blick zur Stral3e
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* ein Badezimmer mit WC
* ein einladender Flur

Die ca. 8,12 m2 grofRe Kiiche verfugt Uber ein Fenster mit viel Tageslicht und ist mit
einem Kuhlschrank, einem Backofen und einer Waschmaschine ausgestattet.

Zusatzlich zur Wohnung gehort ein groRer Kellerraum mit separatem Eingang und einer
Flache von 73,92 m2. Dieser bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise
als Garage, Lager oder Hobbyraum.

Besonders hervorzuheben ist die sonnige Terrasse mit Blick ins gepflegte Griin des
eigenen Gartens — ein idealer Ort zum Entspannen. Im Garten befinden sich zudem
eine gemdatliche Gartenlaube und ein Stellplatz fir zwei Autos.

Highlights der Immobilie: - GroRe Gesamtflache (Wohnung + Keller) von tiber 150 m?
- Keine monatlichen Hausgeldkosten (beide Haushélften verwalten das Haus
eigenstandig)

- Separate Eingange fur beide Wohneinheiten

- Fenster in Ost-, Sud- und Westausrichtung — viel Licht und freundliche Atmosphare

- Kunststofffenster mit Spiegelglas und einbruchhemmenden Rollladen

- Bodenbelage: Laminat in Wohnraumen und Flur, Terrakottafliesen in Kiiche, Bad und
Flur

- Vollstandig umzauntes Grundstick mit eigenem Garten

- Eigene Gaszentralheizung (Zweikreissystem) fur Warmwasser und Heizung

- Gebaude ist warmegedammt

- Ausstattung inklusive Gegensprechanlage, Kabel-TV und Internetanschluss

Lage:

Das Objekt befindet sich in hervorragender Lage — ideal flir Familien oder
naturverbundene Menschen. In unmittelbarer Nahe liegen Schulen, Kindergarten,
Apotheken, medizinische Einrichtungen, Supermarkte (Biedronka, Lidl), das
Einkaufszentrum DOMUS, ein Stadtbad am Dabie-See, schone Griunflachen zum
Spazierengehen sowie Bushaltestellen. Auch die Nahe zu Wald, Fluss und See machen
diesen Standort besonders attraktiv.
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Eigentumsverhdltnisse:
Volles Eigentum mit Eintrag im Grundbuch.

Diese Immobilie eignet sich perfekt als behagliches Familienheim oder als Investition flr
Vermietung, Buronutzung oder Dienstleistungen.

Zdgern Sie nicht — dieses einzigartige Angebot wartet auf Sie!

Details

» Wohnflache der Zimmer: 29 m2, 20
Wohnung in Dabie - ruhig gelegen mit m2. 14 m2

Garten, Terrasse und Garage .
» Kiiche mit Fenster: 8,12 m?

Objektart: Wohnung im Haus * Badezimmer: 1, mit einer Flache
(Reihenhaus) von 3,72 m?

. ) _ ) » Kellerraume: vorhanden
Lage: Dagbie — ruhiges Wohnviertel mit

guter Anbindung und nahegelegenen Ausstattung:

Grunflachen wie Park, Wald, Fluss und

See. Auch Einkaufsmaoglichkeiten, eine * Bodenbelag: Laminat

Apotheke, ein Spielplatz, Kindergarten, * Heizung: Gas-Zentralheizung

Grundschule, eine PKP-Station und » Warmwasser: Gastherme (zwei

offentliche Verkehrsmittel befinden sich in Kreislaufe)

* Fenster: mit AulRenblick

der N&he.

* Kiiche: ausgestattet mit
Wohnflache: 77,01 m2 Kuhlschrank, Backofen und
Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss): Waschmaschine
2 » Gegensprechanlage: vorhanden
Lage der Wohnung: Erdgeschoss
Baujahr: 1976 Aufdenbereich:
Eigentumsform: Eigentum « Balkon: 1
Standard: Renovierungsbedurftig « Terrasse: 1

e Garten: vorhanden
Raumaufteilung:

» Garage: vorhanden
e Zimmer: 3 * Umzaunung: vollstandiger Zaun
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Die Wohnung befindet sich im Die Immobilie bietet eine sehr angenehme
Erdgeschoss eines zweigeschossigen Wohnumgebung mit zahlreichen

Hauses aus Ziegelbauweise. Die Freizeitmoglichkeiten in der Nahe und
Raumhdhe betragt 2,75 m. Durch die guter stadtischer Infrastruktur. Perfekt fur
grol3ziigige Raumaufteilung eignet sich alle, die stadtnah und doch im Griinen
das Obijekt ideal fur Familien oder Paare leben moéchten.

mit Platzbedarf.

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Keller Gas Zaun Garage Garten Terrasse
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Drecam Estate #435484

Dream Estate Team
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