Dream Estate #435711

Familienidylle am Waldrand: Charmantes
Einfamilienhaus mit grofdem Garten in
Mohringen

425,000 € (1,800,000 PLN)

Baujahr 2011 5 Zimmer ~180 m?2

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus am Waldrand in Mierzyn - mit grof3ziigigem Garten
und moderner Ausstattung!

Entdecken Sie dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Mierzyn,
direkt am Waldrand! Das im Jahr 2011 erbaute Haus bietet eine Wohnflache von ca. 180
m2 und steht auf einem herrlich angelegten Grundstiick von 2.215 m2 — ideal fur alle, die
Ruhe und Natur lieben, aber nicht auf Komfort verzichten mochten.
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Highlights der Immobilie:

* Wunderschones Grundstiick: Die gro3e, ebene Flache wurde mit viel Liebe zum
Detail gestaltet. Uppige Bepflanzung mit Blumen, Strauchern und dekorativen
Pflanzen, ein Grillplatz sowie Platz fur einen Pool sorgen flr eine Wohlfihloase im
eigenen Garten. Das gesamte Grundsttick ist umzaunt.

» GroRzigige Parkmdoglichkeiten: Eine Doppel-Carportanlage, ein zuséatzlicher
Blechgaragenstellplatz sowie zwei Aul3enstellplatze direkt vor dem Haus.

* Direkte Nachbarschaft zum Wald: Idyllische Lage in einer sehr ruhigen Stral3e
mit Einfamilienhausbebauung.

Durchdachter Grundriss:

Erdgeschoss: - Gro3zugiger Wohnbereich mit Kamin, offenem Essbereich und Kiiche —
74,76 m2 - Schlafzimmer — 10,83 m? - Begehbarer Kleiderschrank — 10,27 m?2 -
Hauswirtschaftsraum/Waschkiiche — 8,79 m? - Badezimmer — 11,5 m? - Heizungsraum —
2,5m?

Obergeschoss (ca. 70 m2 Nutzflache): - Zwei helle Schlafzimmer - Badezimmer -
Ankleide/Abstellraum - Offene Galerie

Technische Ausstattung & Komfort:

» Energieversorgung: Gaszentralheizung (Zweikreis), teilweise Ful3bodenheizung,
Heizkorper in weiteren Raumen sowie Kamin mit Warmluftverteilung

* Solarpaneele zur Warmwasseraufbereitung

* Moderne Fenster: Kunststoffrahmen mit guter Isolierung

» Dach: Eindeckung mit Dachziegeln

» Dachgeschoss: voll nutzbar

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Helles, offenes Kiichenkonzept mit:
 Einbaukiiche

* Kihlschrank

» Backofen

» Mikrowelle
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» Geschirrspliler

* Sicherheit und Komfort:

» Alarmanlage

» Gegensprechanlage

» Kabel-TV, Internetanschluss

» Garten mit gemischtem Zaun

» Garage und Abstellmdglichkeiten fur mehrere Fahrzeuge
* Nutzung ab dem 09.09.2025 mdglich

Umgebung:

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: absolute Ruhe und N&he zur Natur und
gleichzeitig gute Erreichbarkeit von Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und
offentlichen Verkehrsmitteln. Die hervorragende Anbindung ermdglicht komfortables
Wohnen ohne stadtischen Trubel.

Ein perfektes Zuhause fur Familien und Naturliebhaber — bezugsfrei ab Herbst 2025!
Warten Sie nicht zu lange — vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin und
erleben Sie dieses einmalige Angebot selbst!

Details

* Nutzungsform Grundstiick:

Einfamilienhaus mit groBem Garten in :
Eigentum

sehr gutem Zustand - bezugsfrei ab
09.09.2025

* Anteil am Grundstiick: 1
* Baujahr: 2011
Allgemeine Informationen * Baustandard: Sehr gut

» Zustand des Gebaudes: Gut

» Objektart: Einfamilienhaus « Bauweise: Ziegel
* Bezugsfrei ab: 09.09.2025 « Stockwerke (inkl. Erdgeschoss): 1
 Grundstiicksflache: 2.215,00 m? « Dach: Ziegeldach

* Grundstiicksform: Rechteckig
« Lage des Grundstiicks: Eben Ausstattung und Merkmale
* Nutzflache: 140,76 m2

» Gesamtflache: 180,00 m2

* Fenster: Kunststofffenster
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* Kiiche: Offene Kiiche mit » Garderobe: Ja
Durchreiche » Kamin: Ja

* Anzahl der Badezimmer: 2 e Alarmanlage: Ja

* Beheizung: Gas-Zentralheizung * Tlrsprechanlage: Ja

« Warmwasser: Gas,

o AuRenbereich und Extras
Zweikreissystem

. Beliiftung: Ja - Dachboden: Ausgebaut und nutzbar

* Internetanschluss: Ja - Garage: Ja

« Kabel-TV: Ja - Garten: Ja

- Zaun: Gemischte Umzaunung

Einbaugerate und Ausstattung
Ein attraktives Einfamilienhaus mit

* Kiihlschrank: Ja gro3ziigigem Grundstiick, moderner

» Backofen: Ja Ausstattung und hohen Wohnkomfort —
* Mikrowelle: Ja ideal fur Familien, die Ruhe und Platz im
» Geschirrspilmaschine: Ja Grlnen schéatzen.

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten Garderobe Kamin
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Mohringen

Mierzyn es un pueblo grande y de rapido crecimiento, que linda directamente con
Szczecin por el oeste, dentro del municipio de Dobra. En los ultimos afios se ha
convertido en un lugar de residencia preferido para quienes se desplazan a trabajar a
Szczecin, caracterizado por una infraestructura moderna, nuevas urbanizaciones y
buenas conexiones con la ciudad. A pesar de su tamafio, Mierzyn conserva en parte su
caracter rural, ofreciendo a la vez cercania a las comodidades urbanas y posibilidades
de recreo en plena naturaleza.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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