Dream Estate #435763

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
beliebter Lage in Stettin-Pogodno

141,000 € (600,000 PLN)

Baujahr 1930 3 Zimmer ~66 m?2

Beschreibung

Helles und Geraumiges 3-Zimmer-Wohnung in Szczecin-Pogodno - Adama-
Mickiewicza-Strafde

Entdecken Sie diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 65,5 mz
im begehrten Stadtteil Pogodno in Szczecin. Die Wohnung befindet sich im
Hochparterre eines gepflegten Ziegelbaus aus dem Jahr 1930, der bereits warmeisoliert
wurde. GenielRen Sie die ruhige und grine Nachbarschaft — perfekt fur alle, die zentrale
Lage mit einem entspannten Wohnambiente kombinieren mochten.

Durchdachter Grundriss und viel Tageslicht

Die Wohnung uberzeugt mit einem funktionalen und gut aufgeteilten Grundriss — ideal
sowohl fur Familien als auch fur Kapitalanleger. Drei grof3zuigige, gut geschnittene
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Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Wohnzimmer und eines der
Schlafzimmer sind nach Stden ausgerichtet, wodurch sie den ganzen Tag Uber von
natirlichem Licht durchflutet werden. Die zweite Schlafgelegenheit sowie die separate
Klche sind nach Norden orientiert — besonders angenehm an warmen Tagen.

» Separate Kiiche: Praktisch geschnitten mit Fenster.

* Badezimmer mit Fenster: Komfortabel und gut beliftet.

» Balkon (ca. 3 m?): Sldseite — ideal flir morgendlichen Kaffee oder entspannte
Abendstunden.

* Privates Kellerabteil (ca. 10 m?3): Viel Platz fur lhre persdnlichen Gegenstande.

Solider Zustand - mit Raum fiir Ihre Ideen

Die Wohnung ist sehr gepflegt, bedarf jedoch eines leichten Renovierungsaufwands —
eine grofRartige Gelegenheit, Ihre eigenen Gestaltungsideen umzusetzen.

Einige Highlights zur Ausstattung und technischen Infrastruktur:

* Warmedammung am Gebé&ude vorhanden

» Dach vor ca. 10 Jahren erneuert

» Erneuerte Wasser- und Abwasserleitungen vor etwa 5 Jahren

 Zentrale stadtische Heizungs- und Warmwasserversorgung

* Holzfenster mit guter Lichtdurchlassigkeit

* Monatliches Hausgeld: ca. €195 (PLN 828, inkl. Nebenkostenvorauszahlungen fur
2 Personen)

Ein grol3er Vorteil: Parkmoglichkeiten auf dem Innenhof — besonders wertvoll in dieser
beliebten Lage!

Attraktive Lage in Pogodno

Die Immobilie liegt in einem der charmantesten Viertel Szczecins mit hervorragender
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. StraRenbahnhaltestellen, Schulen,
Kindergarten, Apotheken, Banken, Spielplatze, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.
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Besonders praktisch: Die Nahe zum Krankenhaus — ideal fir medizinisches

Fachpersonal oder als Investition mit stabilem Mietpotenzial.

Verfiigbarkeit & Einzug

Die Wohnung ist ab dem 14.09.2025 verfugbar.

Erleben Sie den Komfort und die Atmosphére eines etablierten Wohnviertels — in einem

Haus mit Charakter und einer Wohnung, die Sie ganz nach Ihren Vorstellungen

gestalten kdnnen. Eine einzigartige Gelegenheit in beliebter Lage!

Details

Gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung in
Pogodno - ab 14.09.2025 verfiigbar

Diese charmante Wohnung mit einer
Gesamtflache von 65,50 m2 befindet sich
im beliebten Stadtteil Pogodno, in einem
soliden Backstein-Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1930. Sie liegt im Erdgeschoss
eines zweistdckigen Gebaudes und bietet
dank ihrer Ausrichtung nach Norden und
Siuden eine angenehme Lichtatmosphéare
Uber den ganzen Tag hinweg.

Die Wohnung ist ideal fur alle, die eine
solide Basis zum Leben suchen und bereit
sind, kleinere Renovierungsarbeiten
vorzunehmen, um ihr neues Zuhause
individuell zu gestalten.

Raume und Ausstattung:

» Separate Kiiche — funktional und mit
Fenster
» 1 Badezimmer

 Holzfenster

» Balkon mit einer Flache von 3 m2

* Keller mit zusétzlichem Stauraum
von 10 m2

Technische Merkmale:

» Zentrale Stadtversorgung fur
Heizung (Fernwarme) und
Warmwasser

» Gasanschluss vorhanden

* Internet- und
Kabelfernsehenanschluss

» Gegensprechanlage

Lage & Infrastruktur:

Die Lage besticht durch ihre
ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe
zu zahlreichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: - Kindergarten und
Grundschule in direkter Umgebung -
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Spielplatz, Bank und Fitnessstudio in
Diese Wohnung ist ab dem 14. September

kurzer Gehentfernung
2025 verfugbar — eine ideale Gelegenheit

Die Zufahrt zur Immobilie erfolgt Gber eine  flr alle, die frihzeitig ein schénes

Hauptstral3e, was den Zugang auch fr Zuhause mit Entwicklungspotenzial

Berufspendler besonders bequem macht. suchen.

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Keller Gas Balkon
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5von 6



Dream Estate #435763

Dream Estate Team
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