Dream Estate #436035

Renditestarke Ferienpension in Misdroy -
Bezugsfiertig in Toplage am Meer

712,000 € (3,015,000 PLN)

Baujahr 2011 16 Zimmer ~337 m?

Beschreibung

Charmanter Ferienpension am Meer - Investition mit sofortigem Ertrag

Willkommen zu einer auf3ergewdhnlichen Gelegenheit an der polnischen Ostseekiiste!
Diese gepflegte, voll ausgestattete Pension bietet Ihnen nicht nur ein hochwertiges
Wohn- und Ferienkonzept, sondern auch ein sofort nutzbares und etabliertes Gastehaus
— perfekt fur eine gewinnbringende Investition.

Highlights der Immobilie

» Top-Lage — Meerndhe garantiert Gastefrequenz: Nur wenige Schritte vom
Strand entfernt, befindet sich die Pension in einer aul3erst begehrten und
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touristisch attraktiven Lage. Die unmittelbare Nahe zur Ostsee zieht ganzjahrig
Besucher an.

 Sofortige Einnahmen: Der Betrieb ist vollstandig eingerichtet und betriebsbereit —
ubernehmen Sie einfach und beginnen Sie mit der Vermietung ab dem ersten Tag.

* Hervorragender Zustand: Alle baulichen und technischen Elemente befinden
sich in herausragendem Zustand. Keine Renovierungsarbeiten notig.

* Voll mébliert und ausgestattet: Die Immobilie wird mit hochwertiger Ausstattung
verkauft — inklusive voll eingerichteter Zimmer, Bader und zuséatzlicher
Einrichtungen fur einen reibungslosen Betrieb.

* Seltene Gelegenheit: Objekte in dieser Lage und Qualitat kommen nur sehr
selten auf den Markt.

Aufteilung und Ausstattung

Die Immobilie umfasst drei Etagen mit einer Gesamtnutzflache von 337,45 m? auf einem
Grundstiick von 529 m2. Sie wurde im Jahr 2011 in Massivbauweise (Keramikziegel)
errichtet und befindet sich in idealem Zustand. Das gesamte Gebaude ist ans Strom-,
Wasser-, Abwasser- und Gasnetz angeschlossen und mit Internet ausgestattet.

Die Pension verfugt iber mehrere komfortabel ausgestattete Gastezimmer — jedes mit
eigenem Bad inklusive Dusche, WC, Waschbecken und Handtuchheizkorper. Einige
Zimmer bieten zudem einen eigenen Balkon.

Im Erdgeschoss befindet sich eine separate 2-Zimmer-Wohnung, die flexibel genutzt
werden kann — ideal als Betreiberwohnung oder zusatzliche Vermietungseinheit. Direkt
angrenzend liegt eine gerdumige Garage mit elektrischer Toréffnung, ausgestattet mit
Strom-, Wasser- und Abwasseranschluss.

Ein besonderes Plus bietet ein freistehendes, eingeschossiges Nebengebaude. Dieses
beherbergt zwei unabhdngige Zimmer, jeweils mit eigenem, voll ausgestatteten Bad —
optimal, um verschiedene Gastegruppen flexibel unterzubringen.

Fur IThren Komfort und den Ihrer Géaste stehen Privatparkplatze auf dem Grundstiick
zur Verfugung — ein unschatzbarer Vorteil in Strandnahe. Ein breites, elektrisch
betriebenes Tor ermdglicht bequemen Zugang zur Liegenschatft.

Seite 2 von 7



Dream Estate #436035

Ein Ort mit Zukunft

Dieses Anwesen Uberzeugt mit hohem Potenzial: Es verbindet stilvollen Komfort, ein
funktionsfahiges Geschaftsmodell und eine begehrte Lage. Ob zur unmittelbaren
Nutzung als Ferienpension oder als langfristige Investition — hier eréffnen sich
zahlreiche Optionen fur nationale und internationale Kaufer. Die Nahe zum Meer, die
hochwertige Bausubstanz und das bereitstehende Interieur machen diese Immobilie zu
einer nachhaltigen Anlage mit attraktiver Rendite.

Nebengebédude, Ausstattung und stilvolles Ambiente - alles bereit fiir lhre Vision.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom Charme und dem Potenzial dieser
besonderen Immobilie personlich Gberzeugen!

Details

Haus zum Verkauf - freistehend, idealer Ausstattung & Medien

Zustand, Baujahr 2011
» Stromanschluss: ja

Allgemeine Informationen * Gasanschluss: ja

* Internet: ja
* Objekttyp: Haus (freistehend)

» Gesamtflache: 337,45 m2
» Wohnflache: 337,45 m?

* GrundstiicksgroBe: 529,00 mz Kiiche & Bad
* Anzahl der Etagen (inkl.

» Garage: ja (1 Stellplatz)
* Garten: ja

Erdgeschoss): 3 * Kiihlschrank: ja

* Baujahr: 2011

» Zustand des Hauses: ideal

* Standard: ideal

* Bauweise: keramischer Ziegel

* Mikrowelle: ja
» Badausstattung: Dusche, WC,
Waschbecken, Handtuchheizkdrper

Kostenaufstellung
» Dachdeckung: Dachziegel

« Eigentum am Grundstiick: » Strom: ca. €117 (PLN 500) monatlich
Eigentum » Gas: ca. €117 (PLN 500) monatlich
» Wasser: ca. €33 (PLN 140)
monatlich
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» Millentsorgung: ca. €18 (PLN 75) Ausstattung und gro3ziigigem Garten.
monatlich Ideal fir Familien mit hohem Anspruch an

Komfort und Qualitat.
Ein auRergewdhnliches Einfamilienhaus in

hervorragendem Zustand mit moderner

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje leza na wyspie Wolin ha zachodnim wybrzezu Polski. Miejscowos$¢
graniczy z Wolinskim Parkiem Narodowym, znanym z klifowego wybrzeza i laséw
sosnowych.

Plaza i promenada

Miedzyzdroje majg szerokg piaszczysta plaze z lezakami i barami plazowymi. Przy
promenadzie nadmorskiej znajdujg sie hotele, domy zdrojowe i restauracje. W centrum
stoi stynne molo w Miedzyzdrojach, na ktérego koncu znajduje sie teatr koncertowy.

Zabytki

Jednag z gtéwnych atrakcji jest ,,Aleja Gwiazd”, Sciezka z odciskami dtoni polskich
celebrytéw. Nieco poza miastem rozciggaja sie ruchome wydmy Wolinskiego Parku
Narodowego z charakterystyczna latarnig morska. Klimat jest tu umiarkowanie morski
ze zdrowym morskim powietrzem.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team

Seite 7von 7



	Renditestarke Ferienpension in Misdroy – Bezugsfertig in Toplage am Meer
	712,000 € (3,015,000 PLN)
	Beschreibung
	Charmanter Ferienpension am Meer – Investition mit sofortigem Ertrag
	Highlights der Immobilie
	Aufteilung und Ausstattung
	Ein Ort mit Zukunft

	Details
	Eigenschaften der Immobilie
	Misdroy
	Plaża i promenada
	Zabytki

	Hinweis
	Dream Estate Team



