Drecam Estate #436283

Stetctin-Pogodno: Vielseitiges
Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung
und Gartenpotenzial

295,000 € (1,249,000 PLN)

Baujahr 1928 4 Zimmer ~128 m?

Beschreibung

Charmantes Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung und grofem Potenzial im
Griinen von Pogodno

Sie suchen ein Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten in ruhiger und zugleich
zentraler Lage? Dieses gepflegte Doppelhaushélfte im begehrten Stadtteil Pogodno in
Stettin bietet ein ideales Umfeld zum Leben und Arbeiten.

Highlights im Uberblick:

* Wohnflache: ca. 128 m?
* Nutzflache im Untergeschoss: ca. 35,73 m?
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* Grundstiick: ca. 358 m?

* Baujahr: ca. 1950

» Garage: 2 freistehende Garagen

* Besonderheit: Separater, eigenstandiger Zugang zum Einliegerbereich im
Erdgeschoss

Aufteilung der Immobilie:

Untergeschoss (ca. 35,73 m?)

Funf praktische Raume plus Abstellraum — hervorragend geeignet als
Hauswirtschaftsraum, Lager, Werkstatt oder Fitnessraum. Direkter Durchgang zur
Anbauflache mit separatem Zugang.

Erdgeschoss (ca. 36,64 m?)

Separater Einliegerbereich von ca. 35 m? mit eigenem Eingang, Badezimmer sowie
Zugang zur Terrasse. Perfekt als Biro, Praxis oder als unabhangige Wohneinheit
verwendbar. Auch ein interner Durchgang vom Keller ist vorhanden.

1. Obergeschoss (ca. 39,16 m?)
Heller und gut geschnittener Wohnbereich mit Potenzial fur personliche Gestaltung.

Dachgeschoss (ca. 17,94 m?)
Ausbaufahige Flache — ideal fur ein zusatzliches Zimmer, Studio oder Hobbyraum.

Zustand & Ausstattung:

Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und wurde mit klassischen Materialien
wie Ziegel erbaut. Kleinere Renovierungsarbeiten sind einzukalkulieren, insbesondere

bei einer kiinftigen Nutzung oder dem Ausbau des Dachgeschosses. Kunststofffenster,

kombinierte Bodenbelage aus Fliesen und Laminat, Ziegeldach und eine
Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung sind bereits vorhanden.

Lage:

Pogodno zahlt zu den attraktivsten Wohngebieten Szczecins. Die charmante Architektur,

grine Umgebung und die ruhige Nachbarschaft machen den Stadtteil besonders bei

Familien sehr beliebt. Gleichzeitig ist die Anbindung an das Stadtzentrum hervorragend.
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Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten, Apotheken,
Fitnessclubs, Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgung finden
Sie in unmittelbarer Nahe. Die Nahe zu Parks, Waldern, Seen und Freizeiteinrichtungen
bieten ein herausragendes Wohn- und Lebensgefunhl.

Weitere Informationen:

» Grundstuick im Eigentum

* Rechteckiger Grundsttickszuschnitt

« Stadtgas, Strom, stadtisches Wasser- und Abwassersystem

* Tursprechanlage vorhanden

» Heizsystem: Gaszentralheizung (2-Kreislauf-System)

» Doppelgarage (freistehend)

* Flaches Gelande — ideal fir Garten oder Spielbereich fur Kinder

Preis:

€293.193 (PLN 1.249.000)

Dieses charmante Haus bietet vielfaltige Moéglichkeiten zur persénlichen oder
beruflichen Entfaltung. Ob als Mehrgenerationenhaus, fur Selbststandige im Homeoffice
oder als Investition mit vermietbarem Bereich — diese Immobilie Gberzeugt durch
Flexibilitdat und Lage.

Wir freuen uns auf Ihre Besichtigung!

Details
Doppelhaushalfte in Pogodno - mit Das Haus hat eine gesamte Wohnflache
Garten und Garage von 128 m2, verteilt auf zwei Etagen

Diese charmante Doppelhaushéilte (Erdgeschoss und Obergeschoss). Die

befindet sich in einem ruhigen und griinen Immobilie wurde im Jahr 1950 in solider

Staditeil von Pogodno auf einem ebenen Ziegelbauweise errichtet und befindet sich

Grundstiick von 358 m? (rechteckige in einem gepflegten Zustand mit Bedarf fur

Form, Eigentum). kleinere Renovierungen. Das Dach ist mit

Dachziegeln gedeckt.
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Im Inneren finden Sie: - 1 Badezimmer - 1
separates WC - Durchreiche-Kiiche -
Kunststofffenster - Ful3béden aus
Paneelen und Fliesen

Technische Ausstattung: - Gas-
Zentralheizung - Warmwasser Uber einen
gasbetriebenen, zweikreisigen Boiler -
Strom- und Gasanschluss vorhanden -
Offentliches Wasser- und Abwassersystem
- Tursprechanlage vorhanden

Zum Haus gehort ein freistehender
Garage mit Platz flr zwei Autos. Das

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Keller

#436283

Grundstiick ist mit einem Metallzaun
eingefriedet.

Die Lage bietet eine hervorragende
Infrastruktur — alles Wichtige ist fu3laufig
erreichbar: - Supermarkt - Apotheke -
Kindergarten und Grundschule - Spielplatz
- Park, Wald und See - Schwimmbad und
Fitnessstudio - Polizei, Krankenhaus und
Bank - Offentliche Verkehrsmittel -
Gastronomiebetriebe

Eine attraktive Immobilie fur Familien oder
alle, die stadtnah, aber dennoch ruhig und
im Griinen wohnen mochten.

Seite 4 von 6



Dream Estate #436283

Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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