Dream Estate #436373

Charmantes Einfamilienhaus mit grofdem
Garten, Terrasse und Sauna in Daber

462,000 € (1,950,000 PLN)

Baujahr 2012 4 Zimmer ~238 m?

Beschreibung

Freistechendes Einfamilienhaus mit grofem Garten und Sauna in Dobra

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss,
Keller, grof3ziigigem Garten und hochwertiger Ausstattung — gelegen in der beliebten
Ortschaft Dobra. Das Haus wurde 2012 in traditioneller Bauweise mit Ytong
(Porenbeton) errichtet und befindet sich in sehr gutem Zustand.

Grundstiick und Aufdenbereich

Das Anwesen umfasst ein gepflegtes Grundsttick von 1.310 m2 mit klar abgegrenzten
Bereichen fur Gemuseanbau und Hauswirtschaft sowie einem liebevoll angelegten
Zierteich.

Seite 1 von 6



Dream Estate #436373

Ein Highlight ist die groRe Terrasse (50 m2) mit gemauertem AulRenkamin — perfekt flr
entspannte Abende. Die gepflasterte Einfahrt bietet mehrere Stellplatze und fihrt zu
einem Doppelgarage (60 m2) mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum. Das Einfahrtstor
ist elektrisch betrieben.

Flachenaufteilung

* Grundstick: 1.310 m2

» Bebauungsflache: 130,5 m?

» Gesamtflache: 238 m?

» Wohnflache: 172 mz

e Terrasse: 50 m?

» Doppelgarage mit Hauswirtschaftsraum: 60 m?
» Garten- / Grunflache: ca. 750 m2

Erdgeschoss (88 m’)

 Einladender Eingangsbereich

 Heller Wohnbereich mit Kamin und direktem Zugang zur Terrasse
« Offene Kiiche mit Essbereich

 Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer

» Separate Gastetoilette

» Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss (51,4 m’®)

» Zimmer mit offener Galerie und separater Ankleide
* Weiteres Schlafzimmer
* Badezimmer mit Dusche oder Badewanne

Untergeschoss (33 m’)

* Wellnessbereich mit Sauna
* Badezimmer
* Ruheraum
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Drecam Estate

Ausstattung und Details

#436373

» Dach mit hochwertiger Keramik-Dachziegel

* Neue Holzfenster

« Kamin im Wohnzimmer

e Sauna im Untergeschoss

* Elektronisches Alarmsystem
» Doppelgarage

 Einbaukiiche voll ausgestattet mit Kiihischrank, Backofen, Mikrowelle und

Geschirrspliler

» Strom, Gas, Wasser-/Abwasseranschluss vorhanden

Ein wunderbares Zuhause fur alle, die Komfort, Naturverbundenheit und Qualitat auf

hohem Niveau suchen. Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die

grof3zligiges Wohnen in naturnaher Lage geniel3en mdchten.

Wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Haus personlich prasentieren zu drfen.

Details

Immobilientyp: Einfamilienhaus
Gesamtflache: 238,00 m?
Nutzflache: 172,00 m?2
Grundstiicksflache: 1.310,00 m2
Grundstiickseigentum: Eigentum
Baujahr: 2012

Bauweise: Massivbauweise (Ytong)
Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Ausstattungsstandard: Sehr gut

Raumaufteilung und Ausstattung

Das freistehende Einfamilienhaus bietet
grof3zuigigen Wohnkomfort in sehr gutem
baulichem Zustand. Zur Verfligung stehen
insgesamt 3 moderne Badezimmer und

ein groRer Wohnbereich mit Kamin. Die
offene Kiche ist mit hochwertigen Geraten
wie Kuhlschrank, Backofen, Mikrowelle
und Geschirrspiler ausgestattet. Es gibt
eine separate Ankleide, einen
Hauswirtschaftsraum sowie eine voll
ausgestattete Sauna flr entspannte
Stunden.

Die Immobilie verflugt Uber neue
Holzfenster, die fir ein angenehmes
Raumklima und gute Dammung sorgen.
Die Dachdeckung besteht aus langlebigen
Dachziegeln.

Zur Ausstattung gehdren auf3erdem:
- Kamin fir behagliche Warme
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Drecam Estate

- Sauna zur privaten Entspannung

- Garderobe | Ankleide

- Alarmanlage fiur zusatzliche Sicherheit
- Terrasse (1 Sttick) mit Zugang zum
weitlaufigen Garten

- Garage fur zwei Fahrzeuge

Im Untergeschoss befindet sich ein
praktischer Kellerbereich, der zusatzlichen
Stauraum oder Platz fur Hobbyaktivitaten
bietet.

Medien und Anschliisse

* Stromanschluss vorhanden
* Gasanschluss vorhanden

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garderobe

Kamin

#436373

Diese zeitgemalie Immobilie besticht
durch ihre hochwertige Ausstattung und
die ruhige Lage auf einem grof3zligigen
Grundstuck. Alle Raume sind bestens
gepflegt und bieten sofortigen
Einzugskomfort ohne zusatzliche
Renovierungsarbeiten.

Betriebskosten (monatlich): €470 (PLN
2.000)

Ein ideales Zuhause fur Familien, die
grol3ziigiges Wohnen, Komfort und Ruhe
in einem modernen Umfeld suchen.

Terrasse
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Daber

Dobra Szczecinska to duza wies i siedziba gminy na zachdd od Szczecina. Jest to
popularne miejsce zamieszkania dla oséb cenigcych spokdj i bliskos¢ natury, majgcych
jednoczesnie szybki dostep do miejskich udogodnieh. Gmina Dobra znana jest z
pieknych krajobrazow, lasow i jezior oraz oferuje liczne mozliwosci rekreacii.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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