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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit
Garten und Garage in Stettin-Pogodno

194,000 € (819,000 PLN)

Baujahr 1930 3 Zimmer ~74 m?

Beschreibung

Charmantes 3-Zimmer-Wohnung mit Garten und Garage im Herzen von Pogodno

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Szczecin —im Herzen von Pogodno. Diese grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in einer ruhigen Seitenstral3e in einem charmanten, gepflegten Altbau aus dem Jahr
1930.
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Wohnflache & Aufteilung

Die eigentliche Wohnflache betragt ca. 74 m2 und ist optimal aufgeteilt. Die Wohnung
befindet sich in einem Haus mit lediglich sechs Parteien — eine freundliche
Nachbarschatft ist hier garantiert. Darliber hinaus gehéren zur Immobilie:

* Privater Garten von ca. 200 m2 — ideal fur Kinder, Haustiere oder entspannte
Stunden im Freien

» Geraumiger Keller mit ca. 9,2 m2 Nutzflache

* Privater Garagenstellplatz mit ca. 7,6 m2

 Zusatzliches AuBenstellplatzrecht auf dem umzéaunten Grundsttick

Ausstattung & Zustand

Die Wohnung wurde vor wenigen Jahren renoviert. Dabei wurden unter anderem die
Kiche und das Badezimmer modernisiert sowie Wéande glatt verputzt und gestrichen.
Der Zustand des gesamten Objekts ist sehr gut, das Gebaude prasentiert sich gepflegt
und solide.

» Moderne Kunststofffenster

» Gaszentralheizung (2-Kreislauf) fur Heizung und Warmwasser
» Kliche mit Tageslicht

» 1 Badezimmer

* Massives Ziegelmauerwerk

» Gegensprechanlage vorhanden

Die Bewohnergemeinschaft kimmert sich liebevoll um die Pflege und Erhaltung der
Immobilie. Der Dachstuhl wurde ktirzlich komplett erneuert; die hierfiir aufgenommenen
Finanzierungskosten werden Uber ein monatliches Hausgeld in H6he von ca. €64 (PLN
270) bis Ende 2026 getilgt.

Lage

Pogodno zahlt zu den attraktivsten Wohngegenden Szczecins. Die ruhige und doch
zentrale Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum, eine gute
Infrastruktur sowie zahlreiche Grinflachen. Ideal fur Familien, Paare oder Investoren,
die Wert auf Lebensqualitat in urbanem Umfeld legen.
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Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein — Giberzeugen Sie sich selbst von dieser

einzigartigen Immobilie!

Details

Geraumige 3-Zimmer-Wohnung in
Pogodno

Wohnflache: 74,00 m2

Lage: Pogodno, ruhige und beliebte
Wohngegend

Baujahr: 1930

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
(Ziegelbau)

Diese helle und gepflegte Wohnung in
sehr gutem Standard befindet sich im
Erdgeschoss eines einstockigen Hauses
in einem der charmantesten Viertel von
Szczecin — Pogodno. Die Immobilie bietet
nicht nur hohen Wohnkomfort, sondern
auch praktische Zusatzflachen und
Ausstattungsmerkmale.

Raumaufteilung:

» 3 grofziigige Zimmer, die
individuell genutzt werden kdénnen —
als Schlafzimmer, Wohnzimmer oder
Arbeitszimmer

» Separate Kiiche mit Fenster, voll
funktional und hell

* Badezimmer mit Badewanne

 Kellerraum: 9 m2 — ideal fur
zusatzliche Lagerung

* Privater Gartenanteil, perfekt zum
Entspannen oder Gartnern
» Garage, die zur Wohnung gehort

Ausstattung:

* Zentralheizung sowie Warmwasser
uber Gasetagenheizung (2-
Kreissystem)

 Kunststofffenster sorgen fir gute
Warmedammung

» Gegensprechanlage vorhanden

» Gasanschluss vorhanden

Nebenkosten:

» Monatliches Hausgeld: €130 (PLN
550) — beinhaltet Instandhaltung des
Gemeinschaftseigentums

« Jahrliche Grundsteuer: €240 (PLN
1.010)

Diese stilvolle Altbauwohnung Uberzeugt
durch ihre solide Substanz, die
hervorragende Lage und die durchdachte
Raumaufteilung. Ideal fir Familien, Paare
oder als Kapitalanlage. Die Kombination
aus citynaher Anbindung und griinem
Wohnumfeld macht Pogodno besonders
attraktiv.
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sich selbst von diesem besonderen

Vereinbaren Sie jetzt einen Angebot!

Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Garage Garten
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Stettin

Szczecin is the largest city in northwestern Poland, located on the Oder river and close
to the Szczecin Lagoon. It has a large seaport and a historic old town. Worth seeing are
the medieval Chrobry Embankment along the river with a view of the harbour, the old
town with its town hall, and numerous museums (such as the National Museum).
Although not directly on the sea, a maritime atmosphere is felt here thanks to the river
and the lagoon. The climate has continental influences but is cool in summer thanks to
Baltic winds.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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