Drecam Estate #437148

Sonnige 3-Zimmer-Gartenwohnung in
familienfreundlicher Lage in Stettin-
Rajkowo

163,000 € (690,000 PLN)

Baujahr 2023 3 Zimmer ~65 m?2

Beschreibung

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Gadrten in ruhiger Lage in Rajkowo

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich im Erdgeschoss eines modernen, dreistockigen Apartmenthauses, das im Jahr
2023 erbaut wurde. Die Immobilie beeindruckt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
zwei private Garten und eine ideale Lage in einem familienfreundlichen Neubauviertel in
Rajkowo (Bezirk Gumience).
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Wohnflache und Raumaufteilung

Die Wohnung bietet eine Gesamtflache von ca. 65 m2 und gliedert sich wie folgt:

* Wohnzimmer (ca. 28 m?2): mit Zugang zum Garten (ca. 37 m2) und offener Kiiche
(Kichenanschlisse vorhanden). Klimaanlage bereits installiert.

e Schlafzimmer 1 (ca. 12 m?2): mit eigenem Zugang zum zweiten Garten (ca. 50
m2).

» Schlafzimmer 2 | Kinderzimmer (ca. 11 m?): ideal als Kinderzimmer, Biro oder
Gastezimmer.

» Badezimmer (ca. 4 m?): mit Badewanne und Option fur eine Duschmdglichkeit.

* Flur (ca. 9 m2): mit Einbauschrank fur zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung

» Kunststofffenster fur optimale Warmedammung.

» Hochwertige Bodenbelage in Form von modernen Paneelen.

* Fernwarme und zentral gespeistes Warmwasser fuir hohen Komfort.

* Die in den Fotos sichtbare Einrichtung (ausgenommen Lautsprecher) ist im Preis
inbegriffen.

* Die Kiiche muss noch eingebaut werden — ein professioneller Kiichenplan ist
bereits vorhanden.

» Kuihl-Gefrierkombination ist vorhanden.

* Tursprechanlage fir zusatzliche Sicherheit.

Gebaude und Umgebung

Das Gebaude besteht aus nur drei Etagen und bietet ein angenehmes, privates
Wohngefihl. Die begriinte Wohnanlage verflugt tber:

* Ein gepflegtes, griines Innenhof-Patio.

 Einen Spielplatz fur Kinder.

« Einen nahegelegenen Supermarkt (,Zabka®) fur den taglichen Bedarf.

» Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit einer Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe.

* In der Nahe von Przectaw befinden sich ein Kindergarten, eine Schule mit
Sportplatz sowie weitere Betreuungseinrichtungen fur Kinder.
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Zusatzliche Vorteile

#437148

» Zwei Aul3enstellplatze verfugbar zum Gesamtpreis von €9.460 (PLN 40.000).
» Monatliche Betriebskosten: ca. €189 (PLN 800) zzgl. Stromkosten.

Diese Immobilie eignet sich ideal als Erstwohnung, fir Familien mit Kindern oder als

Kapitalanlage. Geniel3en Sie die Kombination aus Stadtnahe und naturnaher

Umgebung.

Gerne laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein — entdecken Sie diese

wunderbare Wohnung selbst!

Details

Wohnung zum Verkauf in Gumience -
Neubau aus 2023

Zum Verkauf steht eine ideal erhaltene
Wohnung mit einer Gesamtflache von
64,67 m2 im beliebten Stadtteil Gumience.
Die Immobilie befindet sich im
Erdgeschoss eines modernen,
dreigeschossigen Apartmenthauses aus
dem Jahr 2023.

Aufteilung der Wohnung:

» Wohnzimmer mit Kiichenzeile: 28 m?

 Schlafzimmer 1: 12 m?

 Schlafzimmer 2: 11 m?

* Badezimmer: 1

* Kiiche: als offener Kiichenbereich
integriert

Ausstattung & Standard:
Die Wohnung befindet sich in einem
idealen Zustand. Die Wande bestehen aus

Ytong, die Béden sind mit hochwertigen
Paneelen ausgestattet. Kunststofffenster
sorgen fur gute Warme- und
Schalldammung. Die Kiche ist mit einem
Klhlschrank ausgestattet. Ein modernes
Tlrsprechanlagensystem ist ebenfalls
vorhanden.

Technische Details:

» Beheizung Uber das stadtische
Fernwarmenetz

» Warmwasser ebenfalls aus dem
stadtischen Netz

Zusatzlich:
Ein Garagenstellplatz ist vorhanden —
Aufpreis: €9.460 (PLN 40.000).
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» Gastronomische Einrichtungen

Lage: fuRlaufig erreichbar
Die Lage zeichnet sich durch eine sehr
gute Infrastruktur aus: Diese Immobilie eignet sich sowohl zur

Eigennutzung als auch als Kapitalanlage —

* Einkaufsmoglichkeiten in eine moderne Wohnung in hervorragender

unmittelbarer Nahe
Lage.

» Grundschule in der Nahe
» Gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Garage Garten
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Stettin

Szczecin es la ciudad mas grande del noroeste de Polonia, situada junto al rio Oder y
cerca de la laguna de Szczecin. Cuenta con un gran puerto maritimo y un casco antiguo
histérico. Merece la pena visitar el malecén medieval de Chrobry junto al rio, con vistas
al puerto, el casco antiguo con su ayuntamiento y numerosos museos (como el Museo
Nacional). Aunque no esta directamente junto al mar, aqui se percibe un ambiente
maritimo gracias al rio y la laguna. El clima tiene influencias continentales, pero es
fresco en verano gracias a los vientos balticos.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Dream Estate Team
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