Dream Estate #405872

| NA -
| SPRZEDAZ

puzy DOM
z DUZYM potencjatem
INWESTYCYJNYM
Szczecin - iefice
306m2

Grunt 296m2

recin - Gumiernce

06m2

Grunt 296m2

PRZYZIEMIE
BUDYNI

5 ,mieszkan" 5x tazienka 5 x Kuchnia

ZOWA LOKALIZACJA NIEZALEZNY DOSTEP

Blizniak z potencjalem inwestycyjnym na
Gumiencach w Szczecinie

272,000 € (1,150,000 PLN)

Rok budowy 1990 11 Pokoje ~307 m?2

Opis
Dom w zabudowie¢ blizniaczej | Gumience, Szczecin

Na sprzedaz dom w zabudowie blizniaczej potozony w jednej z bardziej poszukiwanych
czesci Szczecina — na Gumiencach. To propozycja idealna dla os6b szukajgcych
nieruchomosci z duzym potencjatem inwestycyjnym, a takze dla klienta, ktéry chciatby
potaczyc¢ funkcje mieszkalng, ustugowag i najem.

Najwazniejsze atuty

* 4 kondygnacje z wygodnym, duzym pionem komunikacyjnym
» mozliwos¢ wydzielenia niezaleznych lokali
» uktad sprzyjajacy adaptacji na biura, mieszkania, ustugi lub wynajem
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Dream Estate #405872

* 2 tarasy o tgcznej powierzchni 9 m?

» kameralny ogréd z tytu domu

e garaz

* spokojna okolica z bardzo dobrg dostepnoscig infrastruktury miejskiej

O nieruchomosci

Budynek zostat zaprojektowany tak, aby umozliwi¢ komfortowe korzystanie z
poszczegolinych poziomdw w sposéb niezalezny. Duza klatka schodowa oraz
funkcjonalny uktad pomieszczen dajg szerokie mozliwosci szybkiej aranzacji wedtug
wiasnych potrzeb.

Do niedawna nieruchomos$¢ funkcjonowata jako: - piwnica — 2 pokoje goscinne z
niezaleznym wejsciem, kuchnig i tazienkg oraz cze$¢ magazynowa z zaadaptowanego
garazu - parter — gabinet kosmetyczny z tazienka, 2 pokojami i miejscem na aneks
kuchenny - parter — kawalerka z 2 pokojami, kuchnig i fazienka - pietro — mieszkanie z
2 pokojami, kuchnig i tazienka - poddasze — biuro z 3 pokojami; wczesniej znajdowata
sie tu réwniez tazienka i aneks kuchenny

Dodatkowo w budynku znajdujg sie pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Lokalizacja

Nieruchomosc¢ potozona jest przy ulicy objetej planem zagospodarowania
przestrzennego, z zabudowa tylko po jednej stronie. Naprzeciw posesji znajduje sie
betonowy parking, ktory zapewnia dodatkowe miejsca postojowe. Blisko stad do gtdwnej
drogi miejskiej, a w okolicy dostepne sa: - park - przedszkole - szkota podstawowa -
uczelnia wyzsza - komunikacja miejska - apteka - plac zabaw

Parametry nieruchomosci

* Typ: dom

* Rodzaj: blizniak

* Powierzchnia catkowita: 307 m?
* Powierzchnia uzytkowa: 277 m?
* Powierzchnia dziatki: 296 m?

* Rok budowy: 1990
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Drecam Estate

* Stan: do odSwiezenia
» Materiat Scian: pustak
* Liczba pieter: 2

» Dach: dachéwka

» Okna: plastikowe

» Ogrzewanie: gazowe

* Ciepta woda: gazowy 2-obiegowy

#405872

» Media: prad, gaz, wodocigg miejski, kanalizacja miejska

» Ogrodzenie: mieszane
* Potozenie dziatki: teren ptaski
» Ksztatt dziatki: nieregularny

* Forma wtasnosci dziatki: wiasnosé

To miejsce z duzym potencjatem — zaréwno do zamieszkania, jak i do prowadzenia

dziatalnosci lub stworzenia kilku niezaleznych przestrzeni.

Szczegoly

Dom blizniaczy na Gumiencach

Na sprzedaz dom potozony w dzielnicy
Gumience, na ptaskiej dziatce o
powierzchni 296 m2 i nieregularnym
ksztatcie. Nieruchomosc¢ dostepna od
22.07.2022.

Najwazniejsze informacije

* Powierzchnia catkowita: 307 m?
* Powierzchnia uzytkowa: 277 m?
* Rodzaj domu: blizniaczy

* Rok budowy: 1990

 Standard: do odSwiezenia
 Stan budynku: do od$wiezenia

* Liczba pieter: 2

* Forma wtasnosci dziatki: wlasnosé

Parametry techniczne
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» Materiat Scian: pustak

» Ogrzewanie: C.O. gazowe

« Zrédto cieptej wody: piec gazowy
2-obiegowy

* Prad: tak

» Gaz: tak

» Kanalizacja: miejska

* Woda: miejska

» Okna: plastikowe

» Dach: dachéwka

» Ogrodzenie: mieszane



Drecam Estate

Dodatkowe atuty

e Garaz: tak
e Taras: 9 m2

Cechy nieruchomosci

Gaz Garaz Piwnica Ogréd

#405872

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ znajduje sie w Swietnie
skomunikowanej okolicy, w poblizu: -
parku - przedszkola - szkoty podstawowej
- uczelni wyzszej - komunikacji miejskiej -
apteki - placu zabaw
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Stettin

Szczecin to najwieksze miasto w péthocno-zachodniej Polsce, potozone nad Odrg i
blisko Zalewu Szczecinskiego. Posiada duzy port morski i historyczne Stare Miasto.
Warte zobaczenia sg $Sredniowieczne Waty Chrobrego nad rzeka z widokiem na port,
Stare Miasto z ratuszem oraz liczne muzea (np. Muzeum Narodowe). Chociaz nie lezy
bezposrednio nad morzem, czu¢ tu morski styl dzieki rzece i zalewowi. Klimat jest pod
wptywem kontynentalnym, ale latem chtodny dzieki battyckim wiatrom.

Uwaga

* Pierwsze zdjecie w naszej galerii zostato lekko zmodyfikowane, aby pokazac, jak
nieruchomos¢ mogtaby wygladac — na przyktad po zmianie koloru $cian. Kolejne
zdjecia przedstawiajg rzeczywisty stan nieruchomosci.

» Cena podana w euro odpowiada cenie w ztotych, jednak ze wzgledu na wahania
kurs6w walut jest zawsze warto$cig przyblizong. W naszych ogtoszeniach zawsze
podajemy réwniez cene w ztotych, zgodnie z zyczeniem sprzedajgcego.

Informacje o polskich praktykach rynku nieruchomosci:

» Ograniczone informacje o lokalizacji: W Polsce przyjelo sie, ze ogtoszenia
nieruchomosci nie ujawniajg doktadnego adresu nieruchomosci.
* Rzuty: Szczegdbtowe plany pieter nie zawsze sg dostepne w ofertach.

Jako biuro nieruchomosci zapewniamy kompleksowg obstuge. Reprezentujemy Cie jako

kupujacego.

Wspotpracujemy ze sprawdzonymi partnerami (wycena nieruchomosci, doradztwo
prawne i podatkowe, ttumaczenia przysiegte, remonty).

Przy inwestycjach kapitatowych oferujemy réwniez zarzadzanie nieruchomoscia.

Osobiste wsparcie — transparentne i kompetentne.
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Dream Estate Team
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